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Detaljplaneprocessen

Planprocessen inleds med ett initiativ fran kommunen, privatperson eller exploator, men det
ar Kommunstyrelsen som beslutar om uppdrag att ta fram en ny detaljplan. Efter ett positivt
beslut kan arbetet med att ta fram ett forslag till detaljplan padborjas. Nér forslaget anses vara
fardigt kan planen ga ut pa samrad. Det &r hér 1 processen denna plan dr nu. Under tiden for
samradet har sakidgare, myndigheter och allménhet mgjlighet att ldmna synpunkter pé
forslaget. De synpunkter som kommit in, skriftligen (via brev eller e-post), sammanstills och
besvaras av kommunen i en samradsredogdrelse.

Forslaget bearbetas sedan och stills ut en gang till for granskning. Under tiden for
granskningen finns mojlighet att limna synpunkter pa det justerade planforslaget. De
synpunkter som, skriftligen, kommer in sammanstills och besvaras av kommunen i ett
utlatande. Utifran utldtandet kan en del mindre dndringar goras i planen innan den ldmnas
over till kommunfullméktige for antagande. Efter att planen antagits 16per en tre veckors
provotid dd planen kan dverklagas. Om ingen 6verklagan kommit in, vinner planen laga kraft.
Vid overklagande provas planen av Mark- och miljodomstolen.

@ Granskning @ Antagande @ Provtid ;'(':i’:.r

Beslut om planlaggning

Beslut om planuppdrag togs i kommunstyrelsen 2018-11-13 (182 §). Eftersom beslutet togs
efter den 2 maj 2011 handlaggs detaljplanen enligt nya plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 1
dess lydelse fran 2 januari 2015.

Tidplan

Samrad 1:a kvartalet 2024
Granskning  3:e kvartalet 2024
Antagande  4:e kvartalet 2024

Planhandlingar
e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning
e [llustrationsplan
e Fastighetsforteckning
e Behovsbeddomning
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e Dagvattenutredning, (Norconsult, 2020-11-13)

Medverkande

Planhandlingarna, skisser och illustrationer har upprittats av Andreas Lagerstrom Planarkitekt i
samarbete med tjdnsteméin inom Habo kommun for utredningar som ligger till grund till
detaljplanen har Norconsult medverkat.
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1. PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska redovisa planens syfte, dess innebord och forutséttningar, hur planen
ska genomforas samt konsekvenserna av genomforandet. Planbeskrivningen ska endast vara
vigledande och ér, till skillnad fran Plankartan, inte juridiskt bindande.

Planbeskrivningen dr uppdelad i fyra delar:

¢ En inledningsdel som beskriver planens syfte, innehéll och sammanfattning av
planbeskrivningen.

e Platsens forutséttningar och planforslag. Innehéller en nuldgesbeskrivning och
planens innehall samt fortydligande av de planbestimmelser som finns med pé
plankartan.

e Genomforande. Beskriver de organisatoriska, fastighetsréttsliga, ekonomiska och
tekniska atgérder som behdvs for att &stadkomma ett samordnat och dandamalsenligt
genomforande av planen.

e Konsekvenser av planens genomforande. Beskriver konsekvenser av ett
genomforande av planen och redovisar utfallet av behovsbeddmningen.

1.1 Bakgrund
Planen har sin bakgrund i detaljplaneprogrammet for Kalmarnis, godkédnt 2004-11-29.
Programmet specificerar tio omraden (A-G) for framtida bostadsbebyggelse varav fyra har
blivit exploaterade sedan dess (E-G). Ar 2006 paborjades detaljplanearbetet for etapp I och K
men arbetet avstannade. Ar 2018 gavs ett nytt planuppdrag for att planligga marken.

1.2 Planens syfte och huvuddrag
Planens syfte ir att mojliggdra ny bebyggelse i Viby Ang inom kommunens fastighet Broby
1:1 enligt géllande detaljplaneprogram. Bebyggelsen kommer att besté ut av friliggande
enfamiljshus. Tomter inom planomradet kommer att séljas till enskilda personer inom
kommunen i syfte att mdjliggora for sjalvbyggeri.
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1.3 Genomférandetid
Genomforandetiden dr 10 ar fran och med den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Efter genomforandetidens utgéng fortsétter detaljplanen att gilla till dess den éndras eller
upphévs.

1.4 Tidigare stallningstagande
En detaljplan maste forhalla sig till andra planer, policys och stillningstagande. En del planer
visar en dvergripande riktning sdsom visionen och oversiktsplanen medan andra riktar in sig
pa specifika omraden sdsom bostadsforsorjningsprogram. Gillande detaljplaner spelar ocksa
in, 1 de fall sddana finns.

1.4.1  Kommunens vision — Vart Habo 2030
Habo kommun antog véren 2014 en ny vision. Visionen ska vara vigledande for den
kommunala verksamheten géllande planering, produktion och bostadsutveckling. Visionens
ambition &r att det ar 2030 ska bo 25 000 invénare i Hibo kommun. Visionen bestér utav fyra
olika delar:

Habo kommun ska vara en aktiv part av mdlardalsregionen. Regionen vixer och vi ska vixa
med den som en attraktiv plats i Milardalen, en av Sveriges viktigaste regioner. Utbud, varor,
tjénster, arbetsplatser, kultur och kompetens tillgangliggdrs for kommunens invanare
samtidigt som det som Habo kommun erbjuder tillgéngliggors for regionen.

Hébo kommun ska vara en Mdlarkommun ndra naturen. Tillgingligheten till vatten och
naturliv dr en viktig del 1 Hibo kommuns identitet och ett stort ansvar. Kommunen ska
tillhandahélla bade Malar- och naturnéra boendemiljoer utan att d&ventyra natur- och djurliv.

Habo kommun ska ta vara pa huvudorten och Bdlsta ska vara en levande smdstad dar ménga
vill vistas och trivs. Bélsta ska vara en sammanhingande ort som dr anpassad for alla
méinniskor i alla &ldrar.

Habo kommun ska vara en hallbar kommun som skapar ett gott liv for alla. Kommunen ska ta
ett stort ansvar for att kommande generationer ska ha samma, eller béttre, mojligheter att
forvalta och utveckla kommunens verksamheter. Tillvéxten ska vara ekonomisk och
ekologisk héllbar, var planering ska gd mot att minska behovet av biltrafik och kommunen ska
skapa en sammanhéllen bebyggelse som inte tar nya naturomraden i ansprak.

1.4.2 Oversiktsplan
I kommunens &versiktsplan (antagen 2022-05-09 KF § 51) pekas Viby Ang ut for att
utvecklas med framforallt sméhus enligt gidllande detaljplaneprogram. Den
bebyggelsekaraktir som Oversiktsplanen rekommenderar 1 omradet dr Tradgardsstad” och
definieras i1 texten som en lag- till medelhog bebyggelse, framst bostdder med vissa inslag av
service. Parker och gronomriden bor dven ingd. Ny bebyggelse skall utformas med hinsyn till
omradets karaktér och grona miljoer.
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Oversiktsplanen beskriver hur Balstas befintliga bostadsomraden skall sammankopplas
genom ny bebyggelse for att skapa en mer integrerad tétortsstruktur. En mer integrerad och
sammankopplad bebyggelsestruktur 6kar underlaget for en forbattrad kollektivtrafik.

1.4.3 Bostadsforsérjningsprogram
Habo kommuns bostadsforsorjningsprogram antogs 2022-05-09 (KF § 52) och giller aren
2022-2026. Nuvarande program ger ett antal riktlinjer for kommunens arbete med att
producera bostider.

Detaljplanen innebér ett tillskott pa cirka 60 sméhustomter for sjdlvbyggeri.

1.4.4 Miljostrategi
Habo kommun har sedan ar 2015 en miljdstrategi, vilken identifierar utmaningar och krav for
att kommunens utveckling ska ske pa ett héllbart sitt. Strategin dr &ven kommunens sitt att ta
sig an de nationella miljokvalitetsmélen som faststéllts av riksdagen. Inriktningen 1 Habo &r
fokuserad till tre huvudomraden:

e Att minska utsléppen fran transportsektorn genom att stoppa 6kningen av fossila
utslépp och giftiga metaller och da striva efter att bli en fossilbrénslefri kommun till
ar 2050.

e Att minska den totala energianvdndningen genom att stoppa 6kningen av dmnen fran
samhillets produktion till naturen samt minska utsldppen av 6vergédande &mnen och
miljogifter till luft, mark och vatten och dirigenom bli en giftfri och resurseffektiv
kommun.

e  Att striva efter naturmiljéer med mangfald, genom att skydda, bevara och utveckla
naturmiljoer och den biologiska méngfalden och dédrigenom ge goda forutséttningar
for att kunna skapa, utveckla och stirka ekosystemtjénster

En fortdtning av ett perifert villaomrdde kommer att 6ka kommunens bilberoende. Dock kan
fortitningen medverka till en bittre kollektivtrafikforsérjning inom Viby Ang. Fortitningen
sker dven i ett omrdde med ndra tillgang till gronska och rekreation.

1.4.5 Planprogram
Denna detaljplan foregicks av ett detaljplaneprogram godként av kommunstyrelsen 2004-11-
29 (§132 DNR: KS 2004/121).
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Planprogrammets forslag for antal tomter och dess lokalisering

Programmet specificerar 10 bostadsgrupper (A-K) 4 20-80 fristdende smahus vardera med
tomter pa cirka 1 000 m? langs en matargatan som striacker sig fran Kalmarleden vid Viby i
oOst till Lastbergsvéigen i nordviast. Mojliga omraden for rekreation och service pekas dven ut.
Varje bebyggelsegrupp grénsar till den centrala matargatan och trafikforses antingen direkt
eller via en infartsgata. Programmet foreslér att naturmark sparas mellan bostadsgrupperna for
att gora “det mojligt for mdanniskor och djur att ta sig fram. I den fortsatta planeringen bér
bevakas att attraktiva strak skapas mellan de olika kvarteren och friluftsomrddet samt
Milaren.” (Detaljplaneprogram for Kalmarnids, Hidbo Kommun, s.10). Kvartersgator gransas
till tomterna. P& dessa samlas alla trafikslag och hir kan dven besdkande och andra parkera i
viss utstrackning. Separata trottoarer byggs inte. Trafiken ror sig pa de gaendes villkor med en
maxhastighet om 30 km/h.

1.4.6 Gallande detaljplaner
Marken dr inte detaljplanelagd sedan tidigare. Sedan programmet godkindes har 4 av 10
etapper exploaterats. Detaljplanen for etapp G och H Oster om planomréadet vann laga kraft
2006 (dpl 363) och innehéller bostdder samt huvudgatans strackning fram till den véstra
gransen av etapp K. Norr om planomrédet finns etapp E (dpl 371) och etapp F (dpl 380)
godkéindes 2008. Forutom bostader mojliggdr etapp E for en forskola lings matargatan i
omrédets sydvéstra del.
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1.4.7 Kommunala beslut i dvrigt
Ett planuppdrag gavs av kommunstyrelsen 2018-11-13 med syfte att planldgga bostider pa
marken.

1.4.8 Vattenskyddsomrade
Kommunen ansokte 2009 hos Lénsstyrelsen om faststdllande av vattenskyddsomrade for
Pristfjdrden. Vattenskyddsomrédet syftar till att skydda intaget av farskvatten till
vattenverket, som forsorjer storre delen av sodra Habo med dricksvatten.

Skyddsomrédet delas in i en primér (vattenomrade och landomrade nirmast vattnet) och en
sekundér zon (avrinningsomrade for Préstfjarden). I ansdkan rdknas ett antal kravstillningar
upp for respektive zon. Fokus ér att forhindra férorening, och ddrmed foreslés restriktioner for
fororenande verksamheter.

Innan skyddsomradet faststillts finns mer begransade mojligheter for tillsynsmyndighet att
sdkra och folja upp eventuell paverkan pd dricksvattentéikten. Den fysiska planeringen ligger
samtidigt till stor del inom kommunens skyldighets- och ansvarsomrade. Utgdngspunkten &r
diarmed alltid att ny eller andrad markanvandningen genom detaljplanering ska ta hansyn till
skyddsbehovet och de restriktioner som foreslagits.
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2. FORUTSATTNINGAR OCH PLANFOR

\Laddersta
4 Viunda

\
i
3 \ <

Planbeskrivningen ska redogora for de fysiska fdruts&ftniﬂgar som stir bakom motiven till
planens utformning. Férutom naturliga forutsittningar, som markférhédllande, handlar det
bland annat om hur befintlig bebyggelse, tillgéng till service och trafiksituationen ser ut. For
underrubriker, som berdrs, redogors dven for planens forslag till framtida anvandande.

2.1 Bakgrund
Detaljplan for Viby éng etapp I och K paborjades redan under 2006 men arbetet avstannade.
Bakgrunden till uppdraget var planprogrammet for Viby dng som vann laga kraft 2004-11-29.
Eftersom planen har varit vilande under en léng till féreslog plan- och
exploateringsavdelningen att ett nytt planuppdrag skulle tas for Viby éng etapp [ och K
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2.2 Plandata

Viby Ang ir idag en separat bebyggelseenklav inom Bélsta titort, 4 km ifrdn centrum.
Omradet bestar idag exklusivt utav bostéder, frimst smahus men dven enstaka parhus och
mindre flerbostadshus. Inom detaljplan for etapp E ges dock plats ét forskoleverksamhet.
Néarmaste busshallplats dr ”Balsta Lastberget vigskél” pa Kalmarleden ungefar 1 km fran
omrédet. Hir stannar buss 302 mellan Bélsta Centrum och Hagviken. Avstandet till ndrmaste
narlivs, smultronstéillet, ar cirka 2,3 km.

2.2.1 Planomrade och angransande omraden
Det primédra planomrddet ligger inom kommunens fastighet Broby 1:1 utgér ifran géllande
detaljplaneprogram for etapp I och K, dess areal &r ca 6,4 hektar (63 696 m?). Utdver det
inkluderas dven fastigheten Viby 3:151 i planomrédet. Fastigheten ligger norr om det priméira
planomrédet, inom befintlig detaljplan 371 for Viby Ang omride E.
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2.2.2 Riksintressen
Kraftledningen norddst om planomradet &r enligt 3 kap. 8 § miljobalken MB ett omrade av
riksintresse for energidistribution. Detta omrade skall skyddas mot atgirder som péatagligt kan
forsvara tillkomsten eller utnyttjandet. Planforslaget bedoms inte medfora intrang i
riksintresset.

Omradet angransar dven till riksintresset Malaren med 6ar och strandomraden. Planomradets
nidromrade inklusive Méilarens strandomraden utgor en positiv kvalitet for den nya
bostadsbebyggelsen. Detaljplanen bedoms inte gora intrdng pa Mélaren sdsom riksintresse
enligt miljobalken 3 kap 6 § (friluftsliv) eller 4 kap 2 § (hushallningsbestimmelser med
anknytning till friluftslivsvérden).

2.2.3 Strandskydd
Omradet berdrs inte av strandskyddsforordningen.
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2.2.4 Fornlamningar
Det finns inga av identifierade fornlimningar innanfér planomrédet.

b @ Fornlamning @
® Ovrig kulturhistorisk
® lamning & Mojlig
fornl&mning

Hllustration 1: GEO-data frdan Riksantikvariedmbetet

2.3 Natur
2.3.1 Mark och vegetation

&
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Planomradets Ostra del har tidigare brukats som dkermark men har under en léngre tid legat i

trdda och anvinds i dag bland annat for bollsport av omrddets boende. Storre delen av

omrédet bestar av skogsmark med varierande téthet och ett yngre trddbestdnd. Planomradet &r

relativt flackt med en svag lutning mot nord-ost.

Planforslag:
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Exploateringen innebdr inga storre intrang i form av schaktningar dock kommer
genomforandet att innebdra att den befintliga skogen avverkas.

2.3.2 Naturvarden
Inga specifika naturvirden ar utpekade inom planomradet. Véster och dster om planomradet
finns Viby friluftsomrade, utpekat av det kommunala gronstrukturprogrammet (2020). Inom
friluftsomradet finns exempelvis det populédra Vibysparet. Samma omrade ar dven en viktig
resurs som skolnira natur.

I kommunens kommande naturvardsplan pekas ett omrade med 16vsumpskog (Omréade 103
Viby — Lovsumpskog) ut straxt soder om tilltinkt bebyggelse. Det ar ett laglant skogsomrade
med moridn och lera i jordlagren. Inom omradet viaxer bland annat storre exemplar av
Blamossa. For att skydda omradet bor inte dess hydrologiska forhallanden forandras.

Planforslag:

Forslaget innebdr inget direkt intrang i rekreationsomraddet, en buffert av naturmark ldmnas
mellan bebyggelse och befintligt eljusspdr. Planomradet tangerar dven sumpskogen i soder
och héinsyn behévs tas under exploatering for att inte fordndra skogens hydrogeologiska
forhdllanden.

2.3.3 Geotekniska forhallande
Jorden i omradet utgdrs i huvudsak av fast sandig morin, grus och glacial lera enligt SGUs

geodata. Planomradet ligger 1 en naturlig dalgdng mellan tre hojdryggar. Sjdlva planomradets
hojdforhéllande ér relativt flack med en lutning frin soder till norr. Lagstapunkten ligger inom
planomridets norddstra horn.

Jordlager
Glacial lera
Sandig moran
Svallsediment, grus
o Urberg

Utdrag ur SGU's jordlagerkarta
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Planforslag: I samband med exploatering bor det goras en oversiktlig geoteknisk utredning
av marken.

2.3.4 Risk for skred/hoga vattenstand
Inga risker for skred eller hdga vattenstand har blivit identifierade under planarbetet.

2.3.5 Grund- och ytvatten
Inga grundvattenméitningar har genomforts inom planomradet. For ett ndrliggande omrade
(kvarter E) har emellertid grundvattennivaerna uppmatts vid ett tidigare tillfdlle.
Grundvattennivan uppmdttes till +22,4 m.6.h vilket motsvarar 1,5 meter under markytan

2.3.6 Recipient
Slutlig recipient for omrédets dagvatten dr Mélaren-Préstfjarden (WA89970645). Enligt VISS
forvaltningscykel 3 (2017-2021) uppnér vattenforekomsten god ekologisk status och ej god
kemisk status enligt radande miljokvalitetsnorm. Undantag har gjorts for miljonormskraven
kraven pa bromerade difenyleter samt kvicksilver- och kvicksilverforeningar fram till 2027.

Planforslag: Da planen medfor att naturmark tas i ansprak for bostadsbebyggelse mdste
omrddets dagvatten tas om hand pa ett sdtt som inte pdaverkar recipienten negativt vid planens
genomforande. Planen innebdr att andel hardgjord mark 6kar samt en tillforsel av kdllor for
fororeningar associerade med en urban markanvdndning.

For att undersoka konsekvenserna av detta har det gjorts en dagvattenutredning for planen.

2.4 Bebyggelse
241 Bostader

Det finns ingen befintlig bebyggelse inom planomradet men den tangerar redan utbyggda
bostadsomréden i Viby Ang.

Planforslag: Planforslaget innebdr ett tillskott pd cirka 60 Ildgenheter i form av enfamiljshus.
Det dr kommunens avsikt att ordna tomter till enskilda kommuninnevdnare for sjilvbyggeri.

2.4.2 Arbetsplatser
Inga befintliga arbetsplatser finns inom planomradet. En forskola &r planlagd norr om
planomrédet.

Planforslag: Planforslaget medger inga tillskott av arbetsplatser.

2.4.3 Offentlig och kommersiell service
I Viby Ang finns for tillfillet ingen service. Norr om matargatan inom detaljplan for Viby
Ang etapp E finns mark reserverad for forskoleverksamhet. Nirmaste busshéllplats ér *Bdlsta
Lastberget vdgskdl” pa Kalmarleden cirka 1 km fran omradet. Hér stannar buss 302 mellan
Balsta Centrum och Hagviken. Avstandet till ndrmaste livsmedelsbutik ar cirka 2,3 km.
Avstandet till Bdlsta centrum och dess serviceutbud ér cirka 3.8 km.
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Planforslag: Mojligheten att omleda linje 302 in till bostadsomradet diskuteras med regionen
dock finns ingen mdojlighet for en effektiv linjedragning dd vigen till Viby Ang idag och inom
ndrmsta framtid kommer att avslutas i en cul-de-sac. Behovet av en busshallplats kan bli stor
i fall en forskola etablerar sig inom etapp E norr om planomradet.

2.4.4 Placering och utformning
Planforslaget syftar till att mojliggdra for kommunmedborgare att kopa en tomt for
sjdlvbyggeri vilket skulle forsvaras om planen inneholl allt for strikta utformningskrav.
Planomradet ligger inte heller i ndrheten av bebyggelsemiljoer med stérre kulturvirden som
skulle motivera en strikt utformning av byggnaders kropp och fasad. For att skapa ett ndgot
mer enhetligt gaturum foreslas att huskroppar placeras parallellt med gata [p4]. Storsta
byggnadsarea per fastighet regleras till 120 m? [e;] samt nockhdjden till 8 m for att mdjliggdra
tvavaningshus.

2.4.5 Angransande bebyggelse
Tidigare utbyggda etapper bestar frimst av fastigheter pa 800-1200 m? med fristdende
enfamiljshus samt enstaka parhus och flerfamiljshus. Husen har en byggritt mellan 160-180
m? byggnadsyta och kan uppforas i ett till tva vaningsplan.

2.5 Det offentliga rummet

2.5.1 Gatustruktur
Den befintliga matargatan fran Kalmarleden till Viby Ang avslutas i en grusplan vid etapp E.
Den del av matargatan som trafikforser planomradet &r redan planlagd i DPL 363 for etapp G
& H. I programhandlingar planeras vigen anldggas i en bage mellan Kalmarleden i 6st och
lastbergsvagen i Norr.

De olika utbyggnadsetapperna forses av separata infarter utan direkt mgjlighet for genomfart
av motorfordon mellan bostadskvarteren. De olika lokala gatuniten avslutas konsekvent 1
atervandsgrinder.

Planforslag:

I planforslaget leds motortrafik in i omrddet av tvad infarter som sedan overgar till en
lokalgata som likt en ringled trafikforser samtliga fastigheter inom omrddet. For att skapa
gena vdgar for icke motorburna trafikanter anldggs gang — och cykelvigar genom
bostadskvarteren.

Fastigheten Viby 3:151 inom befintlig detaljplan 371 omvandlas frdn kvartersmark for
bostdder till allmdn platsmark med anvindning [GATA]. Fastigheten anvdnds redan idag
som vdandplats for kommunens sophdmtning och snorojning.

2.5.2 Gatumiljo
Matargatan dr 7 m bred, upplyst och tvafilig med en hastighet pd 50 km/h mellan
Kalmarleden och bostadsbebyggelsen. Vil framme vid bostdderna vergar den till 30 km/h.
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Jamte matargatan separerad med en skiljeremsa och dike gar en gang- och cykelvég.
Befintliga lokalgator inom Viby Ang #r cirka 6 m breda, asfalterade och saknar trottoarer eller
annan trafikseparering.

Planforslag:

Den huvudsakliga infarten i omradet dr 8 m bred for att mojliggéra en trottoar pd 2 meter
som kan sammankopplas med matargatans gang- och cykelvdg. Inom omrddet dr den
huvudsakliga lokalgatan 6 m bred och anléiiggs utan trafikseparering i enlighet med
planprogrammet.

2.5.3 Friytor- lek och rekreation
Inom tidigare etapper i Viby Ang finns inga storre lekplatser. D& omradet ér populért bland
barnfamiljer dr det ndgot som har efterfragats. Inom planomradets dstra del finns en mindre
fotbollsplan som &r anlagd och skots av boende i omradet.

Planforslag:
En omrddeslekpark [lek,] tillgciinglig for hela Viby Ang foreslds etableras inom planen.
Fotbollsplanen foreslds flyttas soderut.

2.6 Trafik

2.6.1 Trafikfldden och prognos
Viby Ang trafikforses idag genom en sickgata utan annan malpunkt och planforslaget
innehaller endast friliggande bostadshus. Det finns alltsa inga andra mélpunkter eller
mdjlighet till genomfart. Samhéllsbyggnadsforvaltningen uppskattning dr att den modesta
trafikokning som planforslaget medfor inte kommer att paverka trafikflodet negativt till och
fran omradet. Trafikokningen for ndrmaste genomfartsled bedoms @ven den vara forsumbar.

2.6.2 Kollektivtrafik
Nérmaste busshéllplats dr "Balsta Lastberget vagskdl” pa Kalmarleden cirka 1 km frén
omrddet. Hir stannar buss 302 mellan Bélsta Centrum och Hagviken. Hallplatsen ligger intill
befintlig gdng- och cykelvig.

Planforslag:

En dialog fors med regionen angdende en omledning av linje 302 till Viby Ang. Det finns
plats for att mojliggora en eventuell busstation inom befintliga detaljplaner for tidigare
etapper (DPL 363 & DPL 371).

2.6.3 Angoring & Parkering
Planomradet nés idag inte av motortrafik da befintlig vig avslutas i en improviserad vindplan
1 befintlig bebyggelses vistra gréins.

Planforslag:
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Parkering foreslas ske inom kvartersmark pa enskilda fastigheter. Angoring till omrddet sker
genom tvd separata infartsgator fran matargatan.

2.7 Tekniska fragor

2.7.1 Vatten- och avlopp
Tidigare angrinsande etapper i Viby Ang ligger inom verksamhetsomrade for VA och
dagvatten.

Planforslag:
Planomradet ska inforlivas i det kommunala verksamhetsomrddet for VA och dagvatten.

2.7.2 Dagvatten
Under arbetet med samradsforslaget har en dagvattenutredning tagits fram i enlighet med de
principer som foreskrivs i kommunens dagvattenpolicy, antagen av Kommunfullmiktige
2017-09-25. Huvudprinciper for kommunens dagvattenhantering &r att dagvatten ska tas
omhand lokalt, s.k. LOD (lokalt omhindertagande av dagvatten). Om forutsittningar for LOD
saknas eller for infiltration ska vattenflodet utjdimnas och fordrdjas innan avledning sker till
ledningsnit eller recipient. Kommande exploatering far inte ha negativ paverkan pa
recipienten, inom omradet ir slutlig recipient Méalaren-Préastfjarden.

Dagvatten fran tidigare etapper avleds genom gatubrunnar via dagvattenledningar till en
dagvattendamm Gster om planomradet.

Planforslag:

Dagvatten fran takytor foreslds i forsta hand att infiltreras i gronytor genom avledning via
stupror med utkastare. Aven viigar och hdrdgjorda ytor foreslds att sd langt som mojligt
avvattnas till gronytor och diken for infiltration. Dagvattnet foreslas i andra hand att
fordréjas och renas i en dagvattendamm placerad i planomradets nordostra del. Dammen
foreslds anslutas med utlopp till befintliga dagvattenledningar i gatan Viby Ang. Fér extra
rening foreslds ocksa att en brunn med fosforfilter placeras vid den planerade dammens
utlopp. Den berdknade permanenta ytan pa dammen blir cirka 610 m?.

Berdkningarna visar att det kommer att ske en okning av mdngden fosfor, kvive, koppar, zink
och kadmium. Ddiremot kommer en minskning ske av mdngden suspenderade dmnen samt
olja. Da schablonvdrdena for dagvattenfororeningar fran skogs-och dngsmark dr betydligt
ldgre dn for villaomrade med LOD dr det i praktiken ndrmast omojligt att komma ner till
befintliga fororeningsmdngder. Detta dven efter foreslagen rening genom infiltration, 6ppna
diken, dagvattendamm samt efterfoljande fosforfilter. Samtliga dmnens
fororeningskoncentrationer understiger dock riktvdrdena angivna i Habo kommuns
dagvattenpolicy.

1 absoluta virden anses inte villaomraden med LOD att vara sdrskilt fororenande omraden
avseende dagvattenfororeningar. De efterfoljande reningsstegen bedoms dven mer dn
tillrdckliga med avseende pa framtida exploateringsplanen. Recipienten har idag en god
ekologisk status och bedémningen gérs att den mindre okningen i ndringsbelastning inte
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paverkar recipienten Mdlaren-Prdstfjdrden negativt och inte heller forsvdarar méjligheterna
att uppnd uppsatta mal betrdffande miljokvalitetsnormer i recipienten.

En djupare genomgang gar att finnas i detaljplanens dagvattenutredning.

2.7.3 Oversvamningsrisk
Enligt Lansstyrelsens ldgpunktskartering finns det idag inga storre lagomraden i planomréadet
som riskerar att oversvimmas.

Planforslag:

Ldgstapunkten ligger inom planomrddets norddstra hérn ddr den tilltdinkta dagvattendammen
ska placeras. Den vdg som planeras att ga norr om planomrddet bor hojdsdttas sd att den
ligger ldgre dn kvartersmarken for att kunna fungera som rinnvdg vid skyfall.

Kvartersmarken bor ocksa hojdsdttas sa att avrinning kan ske ned mot vigen utan att riskera
markéversvamningar mot byggnader. Genom att undvika att bygga instingda omrdden kan
risken for att vatten blir staende vid storre regn, sasom ett 100-drsregn, minskas.

2.7.4 El-, tele- och datanat
Tidigare etapper av Viby Ang har idag tillgéng till bredband via fiber. E.ON ansvarar for el
inom nérliggande omriden och en transformatorstation finns straxt utanfér planomradets
nordostra horn.

Planforslag:
Nya ledningar kommer att behéva anliggas for att forsorja det utbyggnaden av Viby Ang.
Dessa foreslds att ldggas i en ledningsgrav under gatumark.

2.7.5 El- och varmeenergi
En detaljplan reglerar varken elforsorjnings- eller uppvirmningsform, men ska samtidigt
framja en lamplig anvindning av mark och resurser. Hibo kommun har dven en politisk
antagen miljostrategi med mél om att kommunen bland annat ska vara fossilbrinslefri 2050
(Effektivisera och minska energiforbrukningen i fastigheter).

Planforslag:
Angrénsande omrdden i Viby Ang dir idag uppkopplade till det kommunala fjérrvirmenditet
goda mojligheter finns for att ny bebyggelse ansluts.

2.7.6 Posthantering
Postnord agerar, utifran sitt uppdrag, samordnande for samtliga utdelningsaktorer. Det &r
Postnord som godkénner utlimningsstalle/hantering. Byggherren har darfor ett ansvar att
planera och utfora hanteringen i dialog med Postnord.

2.7.7 Avfallshantering
Habo kommun strivar stindigt efter en allt mer miljomaéssigt héllbar avfallshantering. Fem
langsiktiga mal &r uppsatta att:

e Reducera mdngden skadliga &mnen 1 avfallet
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e (Oka materialateranvindning och materialatervinning

e Utnyttja energiinnehallet i osorterat brannbart hushéllsavfall
e Minimera midngden deponerat avfall fran kommunen

e Oka informationen till kommuninvanarna

Planforslag: Avfall foreslas hanteras enskilt pa varje fastighet genom kommunens
fyrfackstjdrl.

2.8 Storningar, halsa och sakerhet

2.8.1 Radon
Dé omrédet inte har varit exploaterat tidigare har det inte gjorts en radonundersokning. Stora
delar av kommunen 4r hogriskomride for radon.

Radonundersdkning bor goras 1 samband med bygglov. Ny bebyggelse ska utforas

radonsékert 1 de fall det visar sig vara aktuellt efter genomford radonundersokning.
2.8.2 Fororenad mark

Ingen fororenad mark finns utpekad inom planomrédet.

2.8.3 Buller och vibrationer
Planforslaget kommer att innebéra cirka 60 nya enfamiljshus. Byggnader kommer att placeras
minst 30 meter fran den huvudsakliga matargatan. Idag har matargatan en hastighet pa 30
km/h och &r inte genomfartsled till ndgon allmén méalpunkt forutom bostadsomradet. Om
vigen byggs ut 1 enlighet med gillande program kan hastighetsgriansen och arsdygnstrafiken
komma att 6ka men det finns idag inga planer pa att realisera detta. Lokalgatorna kommer att
ha en hastighetsbegransning pa 30 km/h.

2.8.4 Kraftledning
Planomradet ligger cirka 550 meter frin en luftburen hogspénningsledning vilket ligger
utanfor den kommunala oversiktsplanens rekommenderade sdkerhetsavstand.

2.8.5 Barnkonventionen
Barnkonventionen utgér fran att alla barn har samma réttigheter och lika virde samt att
barnens bésta ska uppmérksammas. Barn och ungas perspektiv ska vara en naturlig del 1
samhéllsbyggandet och barn ska ges mojlighet till inflytande 1 planeringen av den fysiska
miljon. Hur inflytandet gors mojligt varierar beroende av markomrade och tinkt innehall i
planen, dir barnperspektivet ibland bor fa sarskilt fokus.

Planforslag:

Planforslaget innebdr en fortditning av ett villaomrade med god tillgdnglighet till friluftsliv
och natur. Planen innehdller dven parkytor med lekplats samt en bollplan dmnad for hela
omrddet. Planen perifera lige kan ha negativa effekter pa barns mobilitet, ndrmaste
busshallplats dr cirka 1 km bort men dr tillganglig for yngre via en gdng- och cykelvig.

Sid 21



3. GENOMFORANDE

En genomforandebeskrivning ska redovisa de ekonomiska, tekniska, fastighetsréttsliga och
organisatoriska atgérder som behdvs for att 4stadkomma och genomfora detaljplanen pa ett
samordnat och d&ndamaélsenligt sédtt. En genomforandebeskrivning har ingen réittsverkan.
Detaljplanens bindande foreskrifter framgér istéillet av plankartan och planbestimmelserna.
Genomforandebeskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur genomfoérandesynpunkt. Det
kan till exempel handla om ansvarsfordelningen mellan kommun och exploator samt Gvriga
inblandade i detaljplanens genomforande. Det ska dven framgéd om kommunen avser att ingd
exploateringsavtal eller genomfora markanvisningar.

3.1.1 Organisatoriska atgarder
Planfoérfarande
Detaljplanen handldggs med normalt forfarande enligt plan och bygglagen (2010:900)

3.1.2 Tidplan
Tidplanen dr preliminar.

Samrad: Vinter 2024
Granskning: Sommar 2024
Antagande: Vinter 2025

3.1.3 Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 10 ar.

GenomfGrandet av detaljplanen bdrjar nér planen vunnit laga kraft. Planomradet berdknas
vara helt fardigstillt inom tio ar. Efter genomforandetidens utgang fortsétter detaljplanen att
gélla tills den &ndras eller upphévs.

3.1.4 Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap. Det innebér att kommunen ansvarar for
utbyggnad, drift och skotsel av allmédnna platser, gator, torg, och parker samt vatten- och
avloppsledningar.

Habo kommun ansvarar for utbyggnad av allminna platser samt vatten- och avloppsledningar
fram till tomtgréns. Den enskilda fastighetsédgaren ansvarar for anldggnings- och
byggnadsarbeten inom kvartersmark. Ledningségaren ansvarar for utbyggnad av el- och
fjarrvarmendt. Ledningsédgare ska kontaktas 1 god tid fore byggstart och fore eventuell
kabelutséttning, for att sékerstélla att mark som ska schaktas eller bebyggas ir fria fran
belastningar.
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3.1.5 AVTAL

3.1.6 Planavtal
Inget planavtal &r tecknat dd kommunen &r huvudman for detaljplanen. Planen finansieras genom
planeringsavdelningens driftbudget.

3.2 Fastighetsrattsliga fragor

3.2.1 Markagoférhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Broby 1:1 som dgs i sin helhet av Hdbo kommun samt Viby
3:151 som &gs ut av Balsta Smastadsutveckling AB.

3.2.2 Rattigheter
Broby 1:1 ér belastad med:

Ledningsrditter

Formén Statens Vattenfallsverk Ledningsritt, starkstrom akt: 03-91:343.1
Forman Affarsverket Svenska Kraftnét Ledningsritt, tele, akt: 03-97:203.1
Forman Habo Kommun Ledningsritt, VA, akt: 0305-09/24.1

Da Habo kommun f6reslés vara huvudman f6r allmén platsmark krévs inga fordndringar 1
ledningsritterna inom planomradet.

Servitut

Broby 1:1 &r belastat med ett antal servitut for bland annat fiske, vdg och vattenbortledning
men dessa beror inte det aktuella planomrédet.

Samfdlligheter/Gemensamhetsanldggningar

Viby S:1 Samfillighet for vdg och dike,
akt: 03-KAL-57
Torresta S:1 Samfillighet for vig och dike,
akt: 03-KAL-35
Réby GA:5 Talltorpet-Torresta vagsamfallighet,

akt: 03-KAL-399

Laddersta S:4 “Vattstille”, akt: 03-KAL-51
Laddersta S:3 ”Vattenstille”, akt: 03-KAL-51
Laddersta S:2 Gemensamhetsanldggning for diken,
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akt: 03-KAL-51

Samtliga gemensamhetsanldggningar och samfalligheter ligger utanfor det aktuella
planomréadet och kommer inte belasta de nybildade fastigheterna.

3.2.3 Fastighetsbildning (och dess praktiska och ekonomiska konsekvenser)
Kommunens fastighet Broby 1:1 kommer att delas genom inteckningsfri avstyckning i
samband med att detaljplanen vinner laga kraft. De individuella fastigheterna kommer sedan
att siljas till enskilda privatpersoner genom kommunen till ett marknadsméssigt pris.

3.2.4 Konsekvenser av fastighetsbildning
Kommunens markinnehav minskar men forblir huvudman {or allmén platsmark. Viby 3:151
overlats 1 sin helhet till kommunen. Cirka 60 nya fastigheter bildas genom avstyckning av
Broby 1:1.

3.3 Ekonomiska fragor

3.3.1 Utbyggnad av allmanna platser och allmanna anlaggningar
Hébo kommun &r huvudman f6r allmén platsmark.

3.3.2 Kostnader fastighetsbildning
Kostnader for fastighetsbildningen belastar Hdbo kommun.

3.3.3 Gatukostnadsavgifter
Utbyggnaden av gator i omrédet bekostas av kommunen och finansieras genom forséljning av
tomtmark. Aven utbyggnaden av matargatans samt befintlig géng- och cykelvigs forlingning
bekostas av den kommande exploateringen.

3.3.4 Anslutningsavgifter
Anslutningsavgift for nybildade fastigheter tas ut enligt kommunens vatten- och avloppstaxa.

3.3.5 Bygglovavgifter
Avgift for bygglov samt planavgift tas ut enligt gidllande taxa vid bygglovsprovning.

3.3.6 Ekonomiska konsekvenser
Markforséljning ska finansiera utbyggnaden av allmén platsmark samt pendlarparkering vid
pendeltdget.

3.3.7 Kostnader for framtida drift
Drift av dagvattenpark samt lekpark kommer belastar respektive avdelning inom den
kommunala forvaltningen.
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3.4 Tekniska fragor

3.4.1 Utbyggnadsordning
Gatu- och dagvattensystem bor vara utbyggda innan bygglov ges for de enskilda bostdderna.
Infrastrukturen dr en forutséttning for att

3.4.2 Tekniska utredningar
Infor samrad har en dagvattenutredning tagits fram av Norconsult AB. Se avsnitt 2.9.2

3.4.3 Provningar och tillstand
Vid dndring av markens genomslépplighet for markarealer 6ver 25 m krdavs marklov [a4].
Detta for att forhindra allt for stor andel hardgjord yta [by] for sékra att dagvatten inom
omréadet kan omhéandertas lokalt vid storre regnméangder.
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4. KONSEKVENSER AV PLANFORSLAG

4.1 Behovsbedéomning
Enligt svensk lag ska konsekvenserna av en detaljplan beskrivas i en
miljokonsekvensbeskrivning nér de kan leda till betydande paverkan pa miljon (4 kap 34 §
plan- och bygglagen). Miljokonsekvensbeskrivningen anvénds for att fa en helhetsbild av den
paverkan en detaljplan kan fa pa miljon, manniskors hilsa och hushallningen av resurser.
En behovsbedomning syftar till att bedoma om det finns behov av att en detaljplan ska
miljobedémas och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas. En behovsbedomning av
detaljplanen har gjorts.

Behovsbeddmningen med stillningstagande har skickats till ldnsstyrelsen for samrad.
Kommunens stillningstagande efter detta samrad &r att planen inte beddms medfora
betydande paverkan pa miljon med f6ljande motivering:

Detaljplanen berdr inte ndgot natura 2000-omréade.

Detaljplanen beddms inte medfora betydande miljopaverkan utifrdin MKB-forordningens
andra och fjarde bilaga.

Forslaget till detaljplan dr forenligt med miljobalkens (MB) 3 kapitel som géller ldmplig
anviandning av mark och vattenomraden samt 5 kapitel som géiller miljokvalitetsnormer for
utomhusluft, omgivningsbuller och vattenforekomster. Négot riksintresse enligt 4 kapitel
berors inte.

Eftersom detaljplanen inte anses medfora betydande miljopaverkan uppréttas ingen
miljokonsekvensbeskrivning. Nedan beskrivs oversiktligt vilka konsekvenser ett
genomforande av detaljplanen kan tinkas medfora.

4.2 Miljokonsekvenser
Den tillkommande exploateringen sker genom en fortitning av ett befintligt smahusomride
med stora delar redan utbyggd infrastruktur. Dock tas ett storre omrade med skog- och
naturmark i ansprak for att realisera planen men inom planen finns inga hdga naturvirden
utpekade. Inom planen har hinsyn tagits till dagvattenhanteringen genom anldggandet av en
ny dagvattendamm samt begransning av hardgjord yta inom fastigheter samt krav pa marklov
vid fordndring av markens genomslédpplighet.

Risk finns att utbyggnaden, genom sitt geografiska lage, kommer att ka kommunens
bilberoende. Men en fortitning ger ocksa storre mojligheter for kommunen och regionen att
kunna kollektivtrafikforsérja hela Viby Ang.

4.3 Sociala konsekvenser
En fortitning av Viby Ang kommer att innebéra storre rorelse av ménniskor inom omréadet
vilket kan 6ka kéanslan av trygghet for de boende. Detaljplanen innehaller dven anlédggningar
sasom en fotbollsplan och lekplats som kommer att anvéindas gemensamt for hela omradet.

4.4 Ekonomiska konsekvenser

Foreslagen utveckling krdver kommunala investeringar i frimst vag- och vatteninfrastruktur.
Investeringar kan kréves utanfor planen i form av framtida busshéllplatser och
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pendlarparkeringsplatser. Infrastrukturen ska finansieras genom tomtforséljning. D&
kommunen dr huvudman for allmén plats forvéntas de kommunala driftkostnaderna for vag,
vatten- och avlopp samt park att 6ka. Kostnader for planen finansieras genom planavgift i
samband med bygglov.

Balsta Januari 2024
Habo kommun

Jytte Rudiger
t.f. Planeringschef

Andreas Lagerstrom
Planarkitekt
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