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Detaljplaneprocessen

Planprocessen inleds med ett initiativ fran kommunen, privatperson eller exploator, men det
ar Kommunstyrelsen som beslutar om uppdrag att ta fram en ny detaljplan. Efter ett positivt
beslut kan arbetet med att ta fram ett forslag till detaljplan pabdrjas. Nar forslaget anses vara
fardigt kan planen ga ut pa samrad. Under tiden for samradet har sakagare, myndigheter och
allmanhet mojlighet att Iamna synpunkter pa forslaget. De synpunkter som kommit in,
skriftligen (via brev eller e-post), sammanstalls och besvaras av kommunen i en
samradsredogorelse.

Forslaget bearbetas sedan och stélls ut en gang till for granskning. Det ar har i processen
denna plan &r nu. Under tiden for granskningen finns mojlighet att lamna synpunkter pa det
justerade planforslaget. De synpunkter som, skriftligen, kommer in sammanstélls och
besvaras av kommunen i ett utlatande. Utifran utlatandet kan en del mindre andringar goras i
planen innan den lamnas 6ver till kommunfullmaktige for antagande. Efter att planen antagits
I6per en tre veckors prévotid da planen kan 6verklagas. Om ingen éverklagan kommit in,
vinner planen laga kraft. Vid 6verklagande provas planen av Mark- och miljédomstolen.

ANS@N @??; -@

Beslut om planlaggning

Beslut om planuppdrag togs i kommunstyrelsen 2008. Eftersom beslutet togs innan nya PBL,
handlaggs detaljplanen enligt den aldre lydelsen av plan- och bygglagen (1987:10, tom SFS
2007:1303).

@ Granskning @ Antagande @ Provtid l;(/;i':.’_

Tidplan

Samrad 2:a kvartalet 2020
Granskning 1:e kvartalet 2021
Antagande 2:a kvartalet 2021

Planhandlingar

e Plankarta med bestammelser

e Planbeskrivning

e [llustrationsplan

e Grundkarta

o Fastighetsforteckning

e Behovsbeddmning

e Dagvattenhantering pa Kivinge, 2011-05-12 (SWECO)

o Miljoteknisk undersokning, 2020-09-30 (PE Teknik och Arkitektur)



Medverkande

Planhandlingarna fér samrad har uppréattats av Habo kommun, genomférandedelarna i
samarbete med Torkel Oste Fastighetskonsulter AB. For utredningar som ligger till grund till
detaljplaneforslaget har Sweco och PE Teknik och Arkitektur medverkat.
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1. PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska redovisa planens syfte, dess innebdrd och forutsattningar, hur planen
ska genomforas samt konsekvenserna av genomfdrandet. Planbeskrivningen ska endast vara
vagledande och ar, till skillnad fran Plankartan, inte juridiskt bindande.

Planbeskrivningen ar uppdelad i fyra delar:

e En inledningsdel som beskriver planens syfte, innehall och sammanfattning av
planbeskrivningen.

e Platsens forutsattningar och planforslag. Innehaller en nulagesbeskrivning och planens
innehall samt fortydligande av de planbestammelser som finns med pa plankartan.

e Genomforande. Beskriver de organisatoriska, fastighetsréttsliga, ekonomiska och
tekniska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomfdrande av planen.

e Konsekvenser av planens genomférande. Beskriver konsekvenser av ett genomférande
av planen och redovisar utfallet av behovsbedémningen.

1.1 Planens syfte och huvuddrag
Planomradet &r belaget i Kivinge i anslutning till Hjalstaleden. Syftet med detaljplanen &r att
undersoka forutsattningar for fortatning langs Hjalmars vag samt Karolinas véag. Fortatningen
ar tankt i form av friliggande enbostadshus, i linje med befintlig bebyggelse i omradet.
Friliggande enbostadshus med en tilltagen byggratt, men med begrénsning i hojd till en
vaning. DA befintliga tomter i norra delen av omradet har nagot mer vidstrackta tomter an i
soder, foreslas befintliga tomter langs Hjalmars vag ges majlighet till utdkning av tomtmarken
mot Hjélstaleden.

Planen syftar dven till att andra huvudmannaskapet for allman plats i gallande plan. Detta da
gallande plan ar unik i och med att kommunen star som huvudman for tva villagator 5 km fran
annan kommunal gata (i Yttergran).



Figur 1, Illustrationsplan dver forslag till detaljplan for Hjalmars och Karolinas vag. Gra
byggnader illustrerar maximal utbyggnad av nya tomter.

1.2 Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran och med den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Efter genomfdérandetidens utgang fortsétter detaljplanen att galla till dess den dndras eller
upphévs.

1.3 Tidigare stallningstagande
En detaljplan maste forhalla sig till andra planer, policys och stéllningstagande. En del planer
visar en dvergripande riktning sasom visionen och 6versiktsplanen medan andra riktar in sig



pa specifika omraden sdsom bostadsforsérjningsprogram. Géllande detaljplaner spelar ocksa
in, i de fall sadana finns.

1.4 Kommunens vision — Vart Habo 2030
Kommunfullmaktige antog Habos vision Vart Habo 2030 den 24 mars 2014. Visionen ar
vagledande i kommunens arbete och visar hur kommunen ska utvecklas till ar 2030. Den &r en
overgripande strategi for arbetet inom samtliga verksamhetsomraden. Visionen bestar av fyra
inriktningar.
Den forsta inriktningen handlar om att Habo kommun ska vara en aktiv part i Malardalen
genom att utnyttja sitt strategiska lage i regionen. Det innebér att utbud pa varor, tjanster,
arbetsplatser, kompetens och kultur ska tillgangliggéras kommunens invanare samtidigt som
det vi erbjuder tillgangliggors regionen.

Den andra inriktningen handlar om att Habo kommun ska vara den naturnara
Mélarkommunen genom att tillgangliggora natur och vattenmiljéer for boende och bestkare.
Samtidigt har kommunen ett stort ansvar att forvalta och bevara dessa miljoer.

Den tredje inriktningen handlar om att Bélsta ska vara en levande smastad med en intressant
mix av manniskor, aktiviteter och service. Balsta ar en bra kombination av den tata stadens
puls och smastadens stillhet. | Habo kommun stalls krav pa stadsbyggande med langsiktigt
perspektiv med variationsrik arkitektur av hog kvalitet.

Den sista inriktningen handlar om hallbara Habo. Kommunen tar sitt langsiktiga ansvar for
natur och klimat och &r energieffektiv och fossilbranslefri. Kommunen stravar efter att vara
oberoende av fossila brénslen och bygger upp energismarta alternativ. Val genomténkt
planering av bebyggelse minska behovet av bilresor och underléattar for kollektivtrafik,
fotgangare och cyklister.

Beslut om planlaggningen togs 6 ar innan Visionen, och till del har kommunens inriktning
kommit att forandras under perioden. Planférslagets utbyggnad av bostader koncentreras
samtidigt till redan befintlig bebyggelse och infrastruktur. Fransett de mindre centrala laget
spelar planen darfor val med visionen.

1.5 Bostadsfoérsorjningsprogram
Habo kommun antog i slutet av 2014 ett bostadsforsorjningsprogram for 2015-2018 med
utblick mot 2030. Programmet ska vara ett verktyg for den langsiktiga och strategiska
planeringen och utvecklingen av bostader i kommunen. Det ska vara ledande for hur
kommunen ska prioritera och utforma 6éversiktsplaner, detaljplaneprogram,
gestaltningsprogram och detaljplaner.

Samtidigt beréknas regionen runt Mélaren att vaxa med cirka 650 000 personer fram till 2030.
En stor utmaning for kommunerna blir att halla jamna steg inom bostadsbyggandet da det
rader stor brist pa bostader i kommunen, lanet och Mélardalsregionen i stort. 2012
genomfordes en etnografisk studie som visar pa att bostadssokande i Stockholmsomradet som
soker hus eller lagenhet ofta soker sig langre ut pa pendeltagslinjen. Manga soker sig till
Balsta pa grund av goda kommunikationer och attraktiva bostadspriser. Darmed ar aven
Stockholms bostads- och invanarutveckling viktig att forhalla sig till.



Fokus for bostadsproduktionen i Habo ligger och kommer ligga en tid framdéver pa
flerbostadshus och Balstas centralare delar. Endast ett fatal villatomter per ar kommer ut pa
marknaden, och har kan planforslaget spela en roll for ett nagot diversifierat utbud pa
kommunal niva.

1.6 Miljostrategi
En viktig uppgift for Habo &r att skapa forutsattningar for ett hallbart samhélle pa lokal niva.
Det ska vara enkelt och lonsamt for individer, foretag och organisationer att agera pa ett satt
som gor att Habo arbetar mot visionen och det kommunala dvergripande malet om att bli en
ekologisk hallbar tillvaxtkommun. Kommunen ska paverka andra genom att forega med gott
exempel och visa att en omstéllning till mer hallbara alternativ ar majlig.

| Habo Kommuns miljostrategi (2015) identifieras inriktningen pa det miljostrategiska arbetet
och utifran nagra av de miljéutmaningar Habo kommun star infor idag har tre inriktningar
prioriterats:

e Att minska utslappen fran transportsektorn genom att stoppa 6kningen av fossila
utslapp och giftiga metaller och da strava efter att bli en fossilbranslefri kommun till ar
2050.

For att bli en fossilbranslefri kommun ska Habo kommun:

- Effektivisera och minska energiforbrukningen i fastigheter och transporter genom att
satta upp tydliga mal i handlingsplanerna.

- Planera bebyggelsen och infrastrukturen for minskat bilakande genom att framja
anvandning och utveckling av alternativa fardmedel, sasom gang- cykel- och
kollektivtrafik.

- Taansvar for att minska klimatpaverkan genom att anpassa verksamheterna till
klimatforandringarna, 6ka andel fornybar energi och saledes bevara kommunens goda
folkhalsa och tillvaxtformaga.

e Att minska den totala energianvandningen genom att stoppa 6kningen av amnen fran
samhaéllets produktion till naturen samt minska utslappen av 6vergddande amnen och
miljogifter till luft, mark och vatten och dérigenom bli en giftfri och resurseffektiv
kommun.

For att bli en giftfri och resurseffektiv kommun ska Habo kommun:

- Planera for en hallbar samhallsplanering sa natur- och vattenresurser skyddas.

- Sékerstalla en hallbar avloppsvattenrening, dagvattenrening och vattenforsérjning
samt Oka kretsloppstéankandet vid avfallshantering och darigenom sékerstélla att
kommunens samtliga vattenforekomster, framfor allt Mélaren, ar friska och
livskraftiga.

- Framja sambandet mellan manniskors halsa, genom goda fysiska och sociala miljoer,
och hallbar samhallsutveckling i kommunen.



e At strava efter naturmiljoer med mangfald, genom att skydda, bevara och utveckla
naturmiljoer och den biologiska mangfalden och darigenom ge goda forutséttningar
for att kunna skapa, utveckla och stérka ekosystemtjanster.

For att vara en kommun med naturmiljéer med mangfald ska Habo kommun:

- Skydda, bevara och utveckla naturmiljoer och den biologiska mangfalden for att ge
goda maojligheter att skapa, utveckla och starka ekosystemtjanster.

- Bevara och utveckla strandomraden och vattenmiljoer i kommunen pa ett langsiktigt
hallbart satt, for att skydda de omraden med hdga rekreations- och naturvarden samt
stor artrikedom.

- Tillgodose méanniskors rétt till och behov av gréna miljoer, sérskilt tatortsnara natur
och mojliggora for rorligt friluftsliv och rekreation.

- Beakta skogens betydelse for friluftsliv, biologisk mangfald och som fornybar resurs.

En fortatning av ett villaomrade, pa betydande avstand fran storre tatort, kommer leda till ett
visst bilberoende. Men omradet har tillgang till kollektivtrafik i form av buss. Lokalt forses
omradet genom linjetrafik mot Balsta och pa lite langre avstand linjetrafik mot Uppsala.
Planen féreslar en fortatning i ett omrade med nara tillgang till gronska. Dar slapp mellan
tomterna fortfarande lamnas, bade for manniska, natur och inte minst vattnet.

1.7 Oversiktsplan (OP)
Planomradet sammanfaller till del med Oversiktsplanens (2006) forandringsomrade for
bostader B1 Kivinge. Oversiktsplanen redovisar ett utbyggnadsomrade vaster om
Hjalstaleden och ett 6ster om vagen. Sammanlagt foreslas en utbyggnad med cirka 150 nya
tomter for traditionell villa- eller gruppbebyggelse. Fastigheten Kumla 2:15 ingar i det dstra
utbyggnadsomradet som totalt bedoms rymma cirka 50 nya villatomter.

Enligt 6versiktsplanen ingar fastigheten Kumla 2:5 i omraden med vissa forandringar for
bostader i VA-zon (VA-ledningszon pa landsbygden). Inom befintligt och planerat VA-
ledningsstrak och infrastrukturstrak pa landsbygden kan bostéader tillkomma i hogre
omfattning &n i 6vriga delar av landsbygden.

Ett genomforande av planforslaget innebar att del av ett utpekat utvecklingsomrade
genomfors. | inledande planarbete undersoktes fran borjan ett storre omrade, som till del,
pa grund av fornlamningsomraden, bedémdes som olampligt att exploatera. Aktuellt
planomrade ar darfor komprimerat till fortatning av redan befintligt omrade med god
tillgang till utbyggd infrastruktur.

Parallellt med pagaende planarbete arbetar kommunen med att ta fram en ny 6versiktsplan.

| utstallningsforslaget namns Kivinge kort, Omradet lampar sig for viss kompletterande
bebyggelsen. Tillkommande bebyggelse ska ske utan att ta omkringliggande jordbruksmark
och naturmark i ansprak. Da planforslaget haller sig till befintlig gatustruktur, bedéms det
ligga i linje med utstallningsforslaget.



1.8 Gallande detaljplan
For en del av planomradet galler detaljplan for Kumla 2:15 (297), vilken vann laga kraft 2000.
En anledning till att arbete med aktuell plan dragit ut pa tiden ar att genomférandetiden for
planen 297 forst gick ut i november 2015. Vid andring av plan innan genomférandetiden gatt
ut kan kommunen bli ersattningsskyldig, och detta planférslag har darfér avvaktat tills nu.

| detta fall foreslas del av géllande plans naturmark och mark for tekniska anlaggningar
omvandlas till tomtmark for enbostadshus. Vidare foreslas aven enskilt huvudmannaskapet
for de allmanna platserna till skillnad fran gallande plans kommunala huvudmannaskap.
Utforligare beskrivning av forutsattningar och motiv hittas under rubriken 3. Genomfdrande.

1.9 Vattenskyddsomrade
Vid framtagande av gallande plan, beskriven under foregaende rubrik, géllde
skyddsbestammelser for ett vattenomrade for del av planomradet, inom inre
skyddsomradesgrans for vattentakt. Laget nara den allra innersta brunnszonen bidrog till att
planen begransade utbyggnaden till endast en sida av Hjalmars vég.

Sedan dess har kommunen byggt ut det kommunala V A-nétet och Kivinge ar idag anslutet till
Balsta vattenverk och reningsverk. Av den anledningen upphavdes vattenskyddsomradet och
den tidigare begrénsade faktorn finns darmed inte kvar. Det finns dock en pumpstation i
omradet, till vilken ett minsta avstand kravs for att sékra nya fastigheter mot paverkan av
dalig lukt.



2. FORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG

Planbeskrivningen ska redogdra for de fysiska forutsattningar som star bakom motiven till
planens utformning. Férutom naturliga forutsattningar, som markforhallande, handlar det
bland annat om hur befintlig bebyggelse, tillgang till service och trafiksituationen ser ut. For
underrubriker, som berors, redogors dven for planens forslag till framtida anvandande.

2.1 Bakgrund

| gallande oversiktsplan fran 2006 pekas norddstra Kivinge ut som omvandlingsomrade for
bostader. Utifran det utpekade omradet underscktes darfor fastigheten Kumla 2:15 for
utbyggnad, fran Hjalmars vag och soder ut mot Storkumla (Kumlavagen).

| inledande planarbetet, och kontakt med L&nsstyrelsen, konstaterades behov av omfattande
inventering av fornlamningar i sydostra delen av omvandlingsomradet, varav foreslaget
planomrade koncentrerades i den norra delen, i anslutning till redan byggda gator.

2.2 Plandata
Planomradet ligger i Kivinge i nordéstra Habo, strax nordést om Overgran, och strax sydvast
om Biskops-Arnd. Omradet ligger som del i den samlade bebyggelsen i Kivinge och
inkluderar till del redan utbyggda gator.

Slottsskogen

Soderskogen

Biskops-Amd

Bilsta Upplands-Bro

Figur 2. Oversiktskarta 6ver Habo kommun med planomradets lage i rott



2.3 Planomrade och angransande omraden
Planomradet avgransas av Hjalstaleden i vaster, ett mer kuperat landskap med fornlamningar i
soder, skogsmark mot dster och ett 6ppet dngs- och akerlandskap mot norr. Omradets totala
areal ar pa ca 6 hektar.

Figur 3. foreslagen avgransning av planomradet pa flygfoto fran 2019.



2.4 Riksintressen
Detaljplaneomradet berdr inte ndgra omraden som ar utpekade som av riksintresse for nagot
av andamalen i Miljobalkens 3 kapitel med grundlaggande bestammelser for hushallningen
med mark- och vattenomraden.

2.5 Strandskydd
Aktuell plan ber6rs inte utav nagot strandskyddat omrade.

2.6 Fornlamningar
Initialt undersoktes ett storre planomrade med utstrackning soder ut. | dialog med
Lansstyrelsen framkom dock att narheten till kanda fornlamningar innebar krav pa omfattande
undersokning och inventering. Planomradet begransades darfor till norr om Kumla 2:5.

Fastigheten Kumla 2:5 grénsar i soder till omrade av lokalt intresse for kulturmiljovard. |
kulturmiljovardsprogrammet Hembygd Habo beskrivs omradet som Stor-Kumla gard, ett fore
detta fanriksbostalle med forntida anor som kan ledas till bronsalder, da en stark
koncentration av bronsalderslamningar finns i anslutning till bebyggelsen. Fastigheten som
gransar till kulturmiljoomradet &r sedan tidigare avstyckad och bebyggd.

| nystart av planarbetet utvidgades planomradet norrut, dar det i Karolinas vags ande finns en
kulturlamning i form av rester av en bosattning.

| norra delen av planomradet, pa del av fastigheten Kumla 2:13 aterfinns en kulturlamning i
form av tre husgrunder och ett spisrose fran ett torp (Overgran 454).

Planforslag:
Planen foreslar att markomradet for kulturlamningen majliggors for ny bostadsbebyggelse.

2.7 Behovsbeddmning
Vid uppréattande eller &ndring av en detaljplan ska kommunen alltid underséka om planen kan
leda till betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 11-188 miljébalken (MB). | undersokningen
deltar olika professioner inom kommunen i en sa kallad behovsbedémnings-grupp vilka
upprattar en behovsbedémning. | detta fall har kommunen, med utgangspunkt i
behovsbedémningen, bedomt att planen inte kommer att leda till betydande miljopaverkan
(2010, Dnr MTN 2007/207). Bland annat utifran att Detaljplanen inte beror nagot natura
2000-omrade, samt inte beddms medfdra betydande miljépaverkan utifran MKB-
férordningens andra och fjérde bilaga.

Kommunens bedomning har samratts med Lansstyrelsen, vilka instamde i kommunens
beddmning (2010, Dnr 402-2734-10). En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) kommer
darmed inte att upprattas, utan planen konsekvenser (miljémassigt, socialt och ekonomiskt)
beskrivs istéllet oversiktligt i slutet av denna planbeskrivning.



2.8 Natur

2.8.1 Mark och vegetation
Planomradet bestar av saval naturmark med forhallandevis ung skog som bebyggda
villatomter. Omradet ar forhallandevis flackt med en markniva som sluttar cirka 3 meter fran
soder mot norr. | omradets sodra del finns en liten hojd mot fastigheten Kumla 2:5. Aven
fastigheten Kumla 2:14, centralt belagen i omradet, har en kulle.

Sedan ndgot ar tillbaka har skogsmarken i dster avverkats.
Planforslag:

Omradet foreslas fortatas genom nya bostadstomter pa del av skogs och buskmarken, i norr
och i1 soder samt centralt vid tidigare va-anlaggning.

2.8.2 Naturvarden
Stora delar av den obebyggda marken har rojts helt eller delvis i nartid och inga sarskilda
naturvarden finns utpekade i naromradet. Del av marken bibehalls &ven vidare som skog
genom utpekande som naturmark.

2.8.3 Geotekniska forhallande
Enligt SGUs jordartskarta bestar marken i omrade huvudsakligen av (glacial)lera med inslag
av berg och moran.

)

Figur 4. Utdrag ur SGUs jordartskarta
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2.8.4 Risk for skred/hdga vattenstand
Endast mindre floden av dag och avrinningsvatten leds genom omradet, vilket ar relativt
flackt, och risken for skred och hdga vattenstand bedoms darfor som lag.

Planforslag:

Aven om vattenfloden genom omréadet ar begransat, ansluter omréadet till
markavvattningsforetag. For att inte riskera férhallanden langre nedstroms kréavs stor hansyn
for hantering av dagvatten vid ny exploatering. Sadan hantering beskrivs utférligare under
rubriken Dagvatten.

2.8.5 Grund- och ytvatten
Omradets geologiska uppbyggnad, i form av lera, ger daliga forutséttningar for infiltration av
dagvatten.

Planforslag:
Med anledning av de geotekniska forutsattningarna kommer dagvattenhanteringen inte ske
genom infiltration och grundvattnet bedéms darfor inte paverkas av foreslagna forandringar.

2.8.6 Recipient
Avvattning av planomradet samt del av bostadsomradet i véster sker idag via diknings- och
kloakledningsforetaget Storkumla-Karret (1949), vilket slutligen ansluter mot Stora
Ullfjarden (Malaren-Gorran). Gorran har Mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk
status. 2013 bedomdes det finnas risk for att bade den ekologiska och kemiska statusen inte
skulle uppna miljokvalitetsnormen till och med 2021.

Planforslag:

Problematiken kring ekologisk status handlar till stor del om évergédning fran
jordbruksmarker, med till mindre del &ven om miljdgifter. Planforslaget innebér en mindre
utbyggnad av redan befintliga bostadsgator och tillkommande hardgjorda ytor begréansas
framst till tak och tradgardar.

For att undersoka forutsattningarna for dagvattenhanteringen i planomradet genomférdes en
dagvattenutredning. I utredningen konstaterats att flodet fran omradet inte far vara hogre an 7
I/s. Flodesbegransningen uppnas genom utnyttjande av befintligt avledningsdike som
fordréjning. Pa sa satt blir avrinningen fran del av planomradet langsammare och dagvattnet
hinner darmed renas battre an idag. Med de klart begrénsade trafikytorna samt reningen,
beddms fororeningsbelastningen inte 6ka i och med foreslagen exploatering.

2.9 Bebyggelse

2.9.3 Bostader
Inom planomradet finns tolv friliggande enbostadshus. Husen langs Karolinas vég har byggts
ut succesivt under en langre period. Bebyggelsen langs Hjalmarsvag har uppforts utifran
géllande plan och darmed efter 2000 med full utbyggnad av de fyra tomterna i relativt snabb
foljd.
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Planforslag:

Planen foreslar en fortatning av omradet med upp till elva nya tomter. | en forlangning av
Hjalmars vdg, som en naturlig inramning av vagen (motsatt befintliga tomter), centralt i
omradet vid infarten samt i omradets norra énde.

2.9.4 Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse
Forutom bostader finns daven en transformatorstation samt en pumpstation (fér kommunalt
VA) centralt i omradet.

Planforslag:

Omradet som i gallande plan pekas ut for pumpstationen stammer inte helt med stationens
faktiska lage. Ny plan justerar darfor omradet samt begréansar det till fordel for stérre omrade
av Naturmark. Vidare foreslas tomten for pumpstationen begransas samt anpassas efter
faktiskt lage pa anlaggningen (den ligger idag pa “fel” fastighet).

2.9.5 Offentlig och kommersiell service
Omradet ligger drygt sju kilometer fran Balsta, dar narmaste offentlig service sa som
skolverksamhet, finns. Aven kommersiell service ar framst koncentrerad till Balsta.

Planférslag: Vid en nybyggnation av villor i ssmmanhallen bebyggelse kraver Postnord att
postladorna samlas vid infarten av bostadsomradet. Forslagsvis uppréttas detta inom allmén
platsmark av den framtida samfalligheten utefter Postnords riktlinjer.

2.9.6 Placering och utformning
Befintlig bebyggelse i omradet ligger val synligt fran vagen och omradet kannetecknas av en
huvudbyggnad med garage. Framforallt pa den vastra sidan om végarna ligger husen néra
inpa. Tomtstorlekarna varierar mellan 1000 och 3000 kvm. Inga sérskilda bestammelser om
form eller farg har praglat utbyggnaden av omradet.

Planforslag:
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Planforslaget foreslar liknande bestammelser som i géllande plan for samtliga tomter, med
friliggande enbostadshus (f1) med en maximal byggnadsarea pa 250 kvadratmeter (e:). Da det
saknas en lagstadgad definition for vaningsplan anvands ingen begréansning for antal vaningar
utan endast byggnadshojd om 3,7 meter (<3,7>). Syftet ar att bibehalla karaktaren med
envaningshus.

For att sékerstélla tatheten i bebyggelsen begrénsas dven minsta fastighetsyta till 2000 kvm
(d1). Annars star det fortsatt markagare i omradet fritt att valja farg och material.

2.9.7 Angransande bebyggelse
Omradet ligger i utkanten av Kivinge och angransande bebyggelse finns framst i syd och vast.
| vaster i form av enstaka villor samt del av ett tidigare fritidshusomrade. | soder ansluts till
fastigheten Kumla 2:5 med byggnad fran 1910-talet.

-~

Karta 1. Angransande bebyggelse langs Hjalstaledens véastra sida.

Planforslag:

Planomradet skiljs mot angransande bebyggelse av Hjalstaleden i véster och i soder lamnas ett
smalt gronstrak.

2.9.8 Tillganglighet
| och med att omradet &r relativt flackt ar tillgangligheten god inom planomradet. Samtidigt
saknas separerad gang- eller cykelvéag och tillgangligheten till omradet ar darmed begréansad.

Planforslag:
Samtliga nya bostader ska uppfylla kraven pa tillganglighet, aven betraffande markens lutning
inom fastigheten.

Kommunens ambition for tillganglighet utomhus ar att minst en gangvag till byggnadsentré,
gangvag mellan parkering och entré samt angoringsplats for bil ska kunna anvéandas av en
person med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga.

2.10 Det offentliga rummet

2.10.1 Gatustruktur
Hjalmars och Karolinas vag nas via en gemensam tillfartsvag fran Hjalstaleden. Inga separata
gang- eller cykelvégar finns i omradet.
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Planforslag:

Planen foreslar en mindre forlangning av Hjalmars vég for angéring till nya tomter.
Véagomradet foreslas fortsatt till minst sju meter med en vagbana pa cirka fem meter (GATA.).
For att sakra att servicefordon (avfall) kan vanda, avsetts vandzoner i bada éndor av omradet
med en radie pa cirka elva meter.

2.10.2 Gatumiljé
Bade Hjalmars véag och Karolinas vag har en vagbana med en bredd pa fem meter. Langs
Karolinas vag finns gott om utrymme mellan vag och tomtmark, cirka 2 meter. Langs
Hjalmarsvag ar samma utrymme klart begransat, pa vissa stallen gar gatan i tomtgrans och pa
andra finns en small remsa pa cirka 75 cm. Gatorna ar samtidigt sa pass korta och lagt
trafikerade, att det saknas behov av att separera for gangtrafikanter. P& den Ostra sidan av
Hjalmars vdg finns samtidigt ingen begransning idag och det finns darmed inte heller dar
nagot problem med yta fér exempelvis snorgjning.

Planforslag:

Planen foreslar att Hjalmars vag far ett utrymme pa minst atta meter. | och med att gatan &r
bebyggd véster om, koncentreras den mer flexibla ytan dster om végen. Ytan ska, férutom att
vara till for snoupplag, mojliggora for dagvattendike som ansluts sdder ut mot
fordrojningsdiket (se rubriken dagvatten).

2.10.3 Friytor- lek och rekreation
Omgivande naturmark liksom lamnade 6ppna fria ytor utgér naturliga lek- och
rekreationsomraden.

Planforslag:

Med tanke pa omradets omfattning och karaktar, med forhallandevis stora villatomter bedéms
det inte finnas ndgot behov av en anordnad lekplats. Det kommer &ven fortsatt finnas
naturmark fore lek och rekreation.

2.10.4 Trafikfloden och prognos
Trafikverket uppskattar arsdygnstrafiken langs Hjélstaleden till mellan 501-1000
fordonsrorelser. Tidigare métningar har visat att trafiken ligger i det dvre spannet och med
hansyn till en viss 6kning éver aren bor vardet ligga omkring 1000.

Planforslag:

Planforslaget innebér en lite 6kning av trafiken till och fran omradet. Det handlar samtidigt om
ett mindre antal och en marginell del av den totala trafiken. Det finns inte heller planer pa
ytterligare utbyggnad langs vagen (I Habo kommun) och 6kningen bor darfor inte vara markant
aven med utblick framat i tid.

2.10.5 Kollektivtrafik
Omradet har tva anslutande busshallplatser som trafikeras av Upplandstrafikens linje 895
mellan Balsta och Orsundsbro (byte mot Uppsala) med halvtimmestrafik vid rusningstid.
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Planforslag:

Planforslaget ger forutsattningar till ett utokat underlag for busstrafiken samt ger
tillkommande boende mojlighet att ta sig in till centrala Balsta pa cirka 10 minuter.
Underlaget beddms samtidigt inte vara nog for att forbéattra turtatheten.

2.10.6 Angdring och parkering
Omradet angors via Hjalstaleden och trafiken fordelas sedan pa mot tomterna langs
atervandsgatorna Karolinas och Hjalmars vag.

For att undvika gatuparkering har géllande planbestammelse om sa kallad prickmark sex
meter in fran gatan, dar byggnad inte far uppforas.

Planforslag:
Planen foreslar ingen andring for angéring av omradet eller tomter. Det &r dven fortsatt
forbjudet att angora direkt via Hjalstaleden till tomtmark (m1 samt ringad grans).

For att sakerstalla att parkering sker pa den egna tomten och inte langs gatan bestams en 6
meters zon mot gatan som prickmark (byggnad far inte uppféras). Vandplanen i norr
begransar de foreslagna tomterna, och darfor begrénsas inte marken narmast gatan fore dessa
tomter. Pa sa satt gar de att utnyttja mer flexibelt for byggnation. Det finns samtidigt utrymme
for garageuppfart.

De tekniska anlaggningarna angors antingen direkt fran infarten fran Hjalstaleden, eller via
mindre vag genom naturomradet (angéringsvag).

2.11 Tekniska fragor

2.11.1 Vatten- och avlopp
Planomradet forsorjdes tidigare av en lokal vattentakt, men ingar nu i det kommunala
verksamhetsomradet for Vatten och spillvatten.

Planforslag:
Planférslaget ger forutsattningar for en fortatning langs redan utbyggda gator och
ledningssystem.

Utbyggnaden skedde med géllande 6versiktsplans (2006) utvecklingsomrade i atanke och
ledningskapaciteten for foreslagen utbyggnad bedéms darfér som god.

Planomradet korsas av ett antal kommunala vatten- och spillvattenledningar. For lokal VA-
forsorjning och ny ledning for VA-forsérjning norr om omradet mot Biskops-Arnd. For att
sakerstalla rattigheten foreslas darfor en fri zon pa 6 meters bredd. En sadan zon medfor att de
foreslagna tomterna 6ster om Hjalmarsvag begransas i djup mot oster. | soder stracker sig
ledningar parallellt med dagvattendiket (beskrivet nedan), for att &ven ta hénsyn till diket ar
darfor den delen av zonen/slappet nagot storre.

Tidigare vidstrackta markomraden for tekniska anlaggningar minskas ned och begransas till
sjalva pumpstationen i vaster. Centralt begransas omradet till transformatorstationen och dess
ledningskopplingar (E).
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2.11.2 Markavvattningsforetag
Planomradet ingar till storsta del i Storkumla-Karrets Kloaklednings- och dikningsforetag ar
1949.

Planforslag:

Planforslaget tar utgangspunkt i genomford dagvattenutredning, och dagvattenflode fran sodra
delen av planomradet (dar huvuddelen av exploateringen foreslas) begransas darfor till
maximalt 7 I/s. Innan antagande upprattas ett avtal mellan Stor Kumla — Kérrets diknings- och
kloakavledningsforetag, fastighetsagaren for Kumla 2:15 samt Habo Kommun for att
inkorporera dagvattenintresset i dikningsforetaget.

2.11.3 Dagvatten
Dagvatten ska hanteras enligt kommunens dagvattenpolicy (2012). Policyn stéller bland annat
krav pa att dagvattenhanteringen ska utredas vid planlaggning.

Vidare stalls krav pa att dagvattnet ska tas hand om lokalt, sa kallat LOD (Lokalt
omhandertagande av dagvatten). | storsta mojliga man ska dagvattnet infiltreras pa tomtmark.
Pa sa satt ges forutsattningar for en hallbar dagvattenhantering, som innebar att den
ursprungliga vattenbalansen och kvaliteten bevaras aven efter utbyggnad av omradet. Genom
att tillampa LOD kan vattnets naturliga kretslopp efterliknas och naturliga reningsprocess
utnyttjas.

Planomradet ligger i anslutning till skogs och d&ngsmark och dagvatten inom omradet och
uppstroms fran det tas i regel omhand via diken samt i vissa fall i ledning.

Planforslag:

Planforslaget innebar en utdkning av hardgjorda ytor i form av hus och visst hardgérande av
tomtmark (parkering, uteplatser etc.). Avrinningen kommer darfor att 6ka och med tanke pa
omradets markforhallanden i form av lera ar méjligheterna till LOD genom infiltration
begransade.

Som del i planarbetet gjordes en dagvattenutredning (Sweco 2011). Utredningen fokuserar pa
den reglerade markavvattningen (féregaende rubrik) och tar stod i tidigare utredning som togs
fram vid planlaggning for omvandling av sommarstugeomradet sydvast om planomradet
(Jordbruksverket 2007). Det ska noteras att dagvattenutredningen felaktigt anger Malaren —
Larstaviken som slutgiltig recipient. Korrekt recipient ar Malaren — Gorran (se avsnitt 2.8.6
Recipient).

Utredningen foreslar atgarder for att méjliggéra LOD inom varje enskild tomt. Atgérderna
inkluderar avledning via stuprdr och ranna, 6ver tomtmark, vidare mot anslutande dike i
vagkant. Dar tomtmarken mellan rdnna och dike mojliggor begransad infiltration
(gras/grusytor). For att fa till stand en sadan avrinning ges utrymme for dike langs lokalgatan
(Hjalmars vag) samt att tomterna i soder far bestammelse (b:) om krav pa avledning av
dagvatten mot diket (dike) i naturmarken.
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Figur 5. Exempel pa avledning fran hustak genom utkastar, rann dal och tomt
med konstant 1&g lutning mot dike. (SWECO 2011).

| mojligaste man bor traditionellt hardgjorda ytor, sa som garageuppfarter och gangbanor
utforas med material med viss genomslapplighet. Alternativa material kan vara betongplattor
med hal for gras, eller grus.

Samtidigt konstateras att det vid kraftig nederbord skapas sa pass stora floden att anslutande
markavvattningsforetag riskeras. Darav foreslas en gemensam atgard for den sodra delen av
planomradet. En atgard i form av diken, dar dagvattnet samlas upp och fordrojs for att sedan
ledas vidare mot andra anslutande diken i dikesforetaget utanfor planomradet. Utflodet mot

dikesforetaget begransa till 7 liter per sekund (genom en utloppsledning med en diameter pa
100 mm).

Soder om befintliga tomter langs Hjalmars vég finns ett dike med underliggande
dagvattenledning. Diket och ledningen I6per gemensamt mot norr och ansluter dar via brunn
till vidare ledning (som &ven det ligger under ett dike). Forstnamnda dike foreslas anvandas
for fordrojning, med den tidigare beskrivna begréansningspunkten till 7/s precis innan brunnen.

Utredningen tar utgangspunkt i ett 5- ars regn (gles bebyggelse i anslutning till natur och
jordbrukslandskap) och med en sammanlagd tomtyta pa tva hektar. De tva hektaren inbegriper
férutom nya tomter dven de befintliga fyra tomterna langs Hjalmars vég. Utredningen
utfordes utifran ett nagot annorlunda utformningsforslag, med klart mer vagyta och nagot
farre tomter an nuvarande forslag. Tillkommande tomter i detta nya forslag ryms samtidigt
inom utredningens uppskattning om 2 hektars villaomrade. Sammantaget bedéms darmed
avrinningen bli nagot lagre (mindre gatuytor) an i utredningen, dock inte i sddan omfattning
att fordréjningsvolymen bor minskas ned.

Fordréjningsvolymen ar berdknad dels vid LOD och dels utan LOD. Eftersom det saknas
mojlighet att sakerstalla LOD pa kvartersmarken foreslas den senare och storre
fordrdjningsvolymen. Som beskrivs i utredningen ryms den volymen i befintligt dike, vilket
ska ha en yta om 150-185 kvm med ett djup pa minst 30 cm. | dagslaget ar diket i regel
djupare &n sa. | plankartan reserveras ett tre meter brett omrade for diken (dike). Dér ny vag
korsar diket forlaggs det i kulvert, vilken ska vara vél tilltagen (minst 150 mm i diameter) for
att inte i fortid damma upp flodet.
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En 6ppen dagvattenhantering gor systemet battre dverblickbarhet samt battre férutséattningar
for en langsiktig och effektiv skotsel. Ett Oppet system minskar dven flodet (avdunstning) och
behov av fordréjningsvolym.

Vid extrem nederbord (20-100 ars regn) kan samtidigt diket svamma Gver, och for att skydda
bebyggelse begransas byggratten till minst 10 meter fran diket.

| sodra delen av omradet finns rester av ett storre antal sma diken i syd nordlig riktning.
Flodet bedoms vara begransat, men for att sakerstalla att vatten inte leds in pa de féreslagna
tomterna i soder bor enstaka diken riktas om. Resterande diken berdrs inte, alternativt ersatts i
sin helhet med tomtmark. Om eller igenlaggning av diken kan det kravas tillstand/dispens av
Lansstyrelsen. Berorda diken ar samtidigt sma samt att det inte star vatten i dem, de &r endast
for avledning vid omfattande nederbdrd.
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Figur 6, Forutsattningar och foreslagna férandringar av dagvattenhanteringen
redovisat pa illustrationsplan.
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| den norra delen av planomradet foreslas endast ny tomtmark. | och med den begransade
omfattningen bedéms inga ytterligare atgarder kravas for hantering av dagvatten i norr. LOD
ska samtidigt alltid efterstravas.

2.11.4 Oversvamningsrisk
Planomradet ligger val in pa land och flodet av dagvatten genom omradet ar reglerat sedan
tidigare i och med markavvattningsforetaget. Risken for 6versvdmning bedéms darmed som
Iag. Inom omradet finns begransade instangda delar (omraden dar vatten som rinner till saknar
naturlig avrinning vidare mot recipient).

Planforslag:

Planforslagets paverkan pa dagvattnets flode beskrevs under féregaende rubrik. De instangda
delarna inom planomradet har sa pass liten areal att de inte vantas ha en signifikant paverkan
pa 6versvamningsrisken.

2.11.5 El-, tele- och datanéat
Eon svarar for elforsorjningen av omradet. En transformatorstation finns idag i naromradet.
Aven tele och fiber finns draget i omradet.

Planforslag:
Da omradet redan till del ar bebyggt kravs ingen omfattande ny ledningsdragning.

2.11.6 Varme
Habo kommuns energi- och klimatstrategi Fossilbranslefri kommun 2050 ger bland annat
riktlinjer for uppvarmningsalternativ. | forsta hand ska fjarrvarmenatet utnyttjas, men dar det
inte &r mojligt eller kostnadseffektivt att ansluta ska fornybara energikallor utnyttjas.
Alternativa uppvarmningssatt kan vara med jord-, berg- eller sjévarmepump.

Planforslag:

Avstand till narmaste fjarrvarmeledning ar for stort for att det ska vara ekonomiskt att dra
ledning till planomradet. Uppvarmning foreslas darfor ske med férnybara energikéllor
alternativt eller jordvarmepump.

2.11.7 Avfallshantering
Habo kommun stravar standigt efter en alltmer miljomassigt hallbar avfallshantering. Fem
langsiktiga mal ar uppsatta:

e Reducera mangden skadliga &mnen i avfallet

e Oka materialateranvandning och materialatervinning

e Utnyttja energiinnehallet i osorterat brannbart hushallsavfall

e Minimera mangden deponerat avfall fran kommunen

e Oka informationen till kommuninvéanarna

For planomradet galler att utrymmen och kérl ska dimensioneras for en hallbar
avfallshantering.
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Omradet har idag kommunens nya fyrfackskarl for avfallshantering och forvaltningen
rekommenderar att dessa anvénds aven fortsattningsvis.

2.11.8 Radon
Stora delar av Habo kommun utgdr hogriskomrade vad avser markradon da
markforhallandena till stora delar utgors av grusasar eller sprickiga bergarter. Det saknas dock
en heltdckande kartlaggning av markradon i kommunen. Riktvérdet i bostader, forskolor,
skolor och andra allménna lokaler far inte 6verskrida 200 Bg/m3. Sakerstéllande av nivaer
och eventuella krav pa utférande av byggnad sker under byggprocessen efter bygglov.

2.11.9 Fororenad mark
Inom planomradet finns ett identifierat omrade med potentiellt fororenad mark, ett tidigare
avloppsreningsverk. Utanfor planomradet pa fastigheten Kumla 2:15 har foretaget ESSO haft
en mindre drivmedelsanlaggning.

Under hosten 2020 gjordes en miljoteknisk undersokning inom planomradet och markprover
togs pa platsen déar reningsverket tidigare stod. Proverna analyserades for aromatiska
kolvaten, BTEX och polycykliska aromatiska kolvaten (PAH:er) samt metaller (arsenik,
barium, bly, kadmium, kobolt, koppar, krom, kvicksilver, nickel, vanadin och zink) enligt
analyspaket PSL51.

Ingen av de proverna visade pa fororeningsnivaer som 6verstiger Naturvardsverkets
riktvéarden for varken mindre kanslig anvandning eller kanslig anvandning. Provtagningen
visade inte heller nagot grundvattenflode.

Essos fore detta anlaggning ligger drygt 100 meter sydvast om planomradet pa fastigheten
Kumla 2:15. Marken blev sanerad ar 2002 av SPIMFAB AB for mindre kanslig
markanvandning. Med tanke pa att marken redan ar sanerad, dess avstand fran aktuellt
planomrade samt att tidigare namnda markprover inte visat pa varken grundvattenflode eller
féroreningshalter som dverstiger gallande riktlinjer gor forvaltningen bedémningen att vidare
undersdkningar inte &r nédvéndiga.

2.11.10 Buller
Planomradet ligger i direkt anslutning till Hjélstaleden, en vag med uppskattad trafik (prognos
2040) pa strax under 1000 fordon per dag, vilken ar reglerad till 70km/h i h6jd med
planomradet. | samband med géllande plans framtagande beraknades bullervardet, och fann
da att ett minsta avstand om cirka 30 meter fran vagen kravdes for att uppna bullervarden
under 55 dB(A) ekvivalent niva vid byggnadens fasad. Byggratterna i planen begransades inte
till 30 meter, men utbyggnaden har a&nda kommit till med huvudbyggnader pa lampligt
avstand fran végen.

Planforslag:
Planen tar fasta pa riktvardet om 55 dB(A) ekvivalent niva, for en god boendemiljo bor vardet
uppnas.
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For att sakerstalla riktvardet bedoms det kravas ett minsta avstand om 30 meter mellan
Hjélstaleden och bostadsbyggnad. Det perifera laget beddms gora det tveksamt att anvénda
avsteg med tyst/ljudddmpad sida. Vidare &r befintlig bebyggelse lagd narmare lokalgatan och
haller avsett avstand.

Detaljplanen regleras med en begransande zon med prick- respektive korsmark mot
Hjélstaleden och pa sa satt sakerstalls avstandet om 30 meter och uppna ett riktvarde pa 55
dB(a)

2.11.11 Barnkonventionen
Barnkonventionen gor géllande att alla barn har samma rattigheter och lika varde samt att
barnens basta ska uppmarksammas. Barn och ungas perspektiv ska vara en naturlig del i
samhallsbyggandet och barn ska ges mojlighet till inflytande i planeringen av den fysiska
miljon. Hur inflytandet gérs majligt varierar beroende av markomrade och tankt innehall i
planen, dar barnperspektivet ibland bor fa sarskilt fokus.

Planforslag:

I och med planforslagets begréansade karaktar, till en fortatning av redan befintlig gata med ett
mindre antal villatomter i stil med befintliga, har inte barn som grupp horts sarskilt for
synpunkter pa forslaget.

Planforslaget ger samtidigt ett tydligare gaturum langs framforallt Hjalmars vag, och bedéms
aven fortsatt ge mojlighet till stimulerande lekmiljoer i naromradet. Hjélstaleden ar och forblir
samtidigt en barriar mot véster.

2.11.12 Trygghet
Bostadsomradet ar smaskaligt, med ett mindre antal hushall langs kortare atervandsgator. Det
finns goda forutsattningar for en gemensam Overvakning av den egna gatan och handelser i
naromradet. Samtidigt ansluter omradet till Hjélstaleden, vilken som vag med
hastighetsbegransning om 70km/h. Vid Busshallplatser, cykling eller gang langs med eller
dver vagen kan darfor upplevas som otryggt.

Planforslag:

Planforslaget bibehaller den smaskaliga villagatan, och bidrar samtidigt med visst 6kat liv och
rorelse i omradet. Vidare har inte detaljplanen méjlighet att paverka forutsattningar langs
Hjélstaleden.
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3. GENOMFORANDE

En genomférandebeskrivning ska redovisa de ekonomiska, tekniska, fastighetsrattsliga och
organisatoriska atgarder som behovs for att astadkomma och genomféra detaljplanen pa ett
samordnat och andamalsenligt satt. En genomférandebeskrivning har ingen rattsverkan.
Detaljplanens bindande foreskrifter framgar istéllet av plankartan och planbestammelserna.
Genomfdérandebeskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt. Det
kan till exempel handla om ansvarsfordelningen mellan kommun och exploatér samt évriga
inblandade i detaljplanens genomfdrande. Det ska aven framga om kommunen avser att inga
exploateringsavtal eller genomféra markanvisningar.

3.1 Organisatoriska atgarder

3.1.3 Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Detaljplanen anger enskilt huvudmannaskap. Avsikten ar att en samfallighetsfoérening bildas
for ansvarar, drift och skotsel av detaljplanens allméanna platser som i detta fall &r GATA1.
Kvartersmark med egenskapsbestammelsen n!— Natur kommer att tillféras samfalligheten vid
forréattningen.

Anledningen till att planen anger enskilt huvudmannaskap ar ett planen ligger pa landsbygden
i Habo kommun dar gator forvaltas av samfalligheter. D& kommunen kommer ha fastighet
inom planomradet (for tekniska anlaggningar) bor samtidigt kommunen vara del i
samfallighetsféreningen.

Ledningsflytt eller annan forandring av befintliga anlaggningar utfors av ledningségaren men
bekostas av exploatéren. Ledningsdgare ska kontaktas i god tid fore byggstart och fore
eventuell kabelutsattning, for att sakerstalla att mark som ska schaktas eller bebyggas ar fria
fran belastningar.

3.2 Avtal

3.2.1 Planavtal
Planavtal upprattades i maj 2010 dar kostnads och ansvarsfordelning for planarbetet faststalls.
Uppdraget utfors enligt avtalet till rorligt arvode efter nedlagd tid.

3.2.2 Markavvattningsavtal
Innan antagande upprattas ett avtal mellan Stor Kumla — Kérrets diknings- och
kloakavledningsforetag, fastighetséagaren for Kumla 2:15 samt Habo Kommun for att
inkorporera dagvattenintresset i dikningsforetaget. Efter lantmateriforrattningen laggs aven
den nya samfalligheten till avtalet.

3.2.3 Exploateringsavtal
| samband med att planen antas ska &ven ett exploateringsavtal tecknas mellan kommun och
exploatdr. Avtalet ska reglera utbyggnad av anldggningar inom den allménna platsmarken.

| detta skede (samrad) har nédvéndiga anlaggningar begransats till en forlangning med
vandplan i Hjalmars végs ende, sakerstéallande av bestamd bredd och djup pa
fordrojningsdike, anldggande av vagdike samt anldggande av strypning av fordrgjningsdiket.
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Efter uppforande av anlaggningar ska den allméanna platsen Overlatas till nybildad

samféllighetsforening.
3.3 Fastighetsrattsliga atgarder

3.3.3 Markagoforhallanden

Berdrda fastighetségare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande
fastighetsforteckningen fran Metria, se bilaga. Nedan redovisas fastigheterna inom

planomradet fordelat pa respektive agare.

Fastigheter inom planomradet

Agarférhallande

Kumla 2:2

Privatperson

Kumla 2:6 Privatperson
Kumla 2:7 Privatperson
Kumla 2:8 Privatperson
Kumla 2:9 Privatperson
Kumla 2:10 Privatperson
Kumla 2:11 Privatperson
Kumla 2:12 Privatperson
Kumla 2:13 Habo kommun
Kumla 2:14 Privatperson
Kumla 2:15 Exploatoren
Kumla 2:16 Privatperson
Kumla 2:17 Privatperson
Kumla 2:18 Privatperson
Kumla 2:19 Privatperson

3.3.4 Rattigheter

Berorda rattigheter inom och utom planomradet redovisas i fastighetsforteckningen. Nedan
beskrivs eventuell paverkan pa rattigheterna. Beteckningarna pa rattigheterna stimmer
overens med kartbilaga till fastighetsforteckning fran Metria, se bilaga.

Ledningsratter

Lr till forman for Habo kommun

Ledningsratt, akt: 0305-07/34.1

en ledningsratt for kommunens VA-ledningar. Da planen foreslar enskilt huvudmannaskap
foreslas ledningsratten utvidgas for att dven tacka in ledningar under tidigare kommunal

allman platsmark (gata).

Servitut

Sv till forméan for Kumla 2:6-12

Officialservitut, akt: 03-OVE-387.3

Andamal vag och kom till for att sakra atkomst for de norra tomterna langt innan
planldggning for gallande plan. Servitutet borde upphévts i samband med att gallande plan
vann laga kraft. | och med att dven nytt forslag till detaljplan foreslar allman platsmark i form

av gata, som sakrar servitutets syfte bor det dven fortsatt upphévas.

Sv till forméan for Kumla 2:6-8

Officialservitut, akt: 03-OVE-387.2
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Samma som ovan fast for VA-ledningar och bér &ven fortsatt upphdvas

Sv till forman for Yttergrans-Valla 1:63 Avtalsservitut, akt: 03-1M1-65/5170.1

Ledningsratt for kommunens VA-ledningar. Da planen foreslar enskilt huvudmannaskap
foreslas ledningsratten utvidgas for att dven tacka in ledningar under tidigare kommunal
allman platsmark (gata).

Genom och inom omradet Ioper ett antal diken och ledningar forknippade med rattigheter.

Dikningsforetag Storkumla- Karret (1949) géller for stor del av planomradet och behandlas i
dagvattenutredningen.

3.3.5 Fastighetsbildning
Gemensamhetsanlaggning:
Planen foreslar en omvandling av den allmanna platsmarken, fran kommunalt till enskilt
huvudmannaskap. For omvandlingen kréavs bildande av en gemensamhetsanlaggning samt
medfdljande samfallighetsforening for forvaltningen. Samtliga fastigheter inom planomradet
ska inga i samfalldheten, dar fordelning bestams i en lantmateriforrattning.

Fastigheter:

W ot Ay
4nTe i A

karta 2, omraden som berdrs av avsedd fastighetsreglering.

D
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Fastighet(er) | Andamal Atgard Antal Kartmarkering
kvm

Kumla 2:14 Allman Fastighetsreglering till ny | 7 050 Ra&d skraffering
platsmark gemensamhetsanlaggning

Kumla 2:15 Kvartersmark | Fastighetsreglering till ny | 13 120 Bl skraffering
gemensamhetsanlaggning

Kumla 2:15 Kvartersmark | Avstyckning for fyranya | 5 300 Bla (1)
villafastigheter.

Kumla 2:15 Kvartersmark | Fastighetsreglering for 3225 Bla (2)
utokning av Kumla 2:16-
2:19

Kumla 2:15 Kvartersmark | Avstyckning for fyranya | 4 050 Bl&/Rod (3)

Kumla 2:13 villafastigheter. 180

Kumla 2:15 Kvartersmark | Fastighetsreglering for 175 Bla (4)
pumpstation

Kumla 2:15 Kvartersmark | Avstyckning for en ny 1100 Bl&/Rad (5)

Kumla 2:13 viIIafastighet. 555

Kumla 2:13 Kvartersmark | Fastighetsreglering 270 Rdd (6)

mellan Kumla 2:7, vid
upphavande av pavisat
overflodigt servitut kan
fastigheten Kumla 2:7
utvidgas nagot at sydost.

Kumla 2:13 Kvartersmark | Avstyckning for tvanya | 2 580 Raéd (7)
villafastigheter.

Nya réattigheter:

En dagvattenledning med koppling till dikesforetaget som loper 6ver planomradet saknar
servitut och foreslas darfor reservat for sadant i planen (utifran tankt ledningsflytt). Med
sadan ledningsratt och dvrig behandling enligt tidigare rubriker, bedéms inte
dikningsforetaget paverkas negativt. Bedomningen ar darfor att ingen omforhandling eller
nagot upphavande kravs.

| och med foreslagen omvandling av omradets allmanna platsmark, fran kommunalt till
enskilt huvudmannaskap bor ledningsréatter for kommunens VA-ledningar uppréttas. Nagra av
ledningarna inkluderas i ovan namnda rattigheter, men langt ifran alla.

3.3.6 Genomférande av fastighetsbildning
Avstyckningen och reglering av fastigheterna Kumla 2:15 & Kumla 2:13 samt bildandet av
gemensamhetsanlaggningarna bor inga i en och samma forrattningsprocess. Utokningen av
enskilda fastigheter hanteras i separata forrattningar initierad av den berdrda fastighetségaren.

3.3.7 Konsekvenser av fastighetsbildning
Kommunens fastighetsinnehav i omradet begransas till de tekniska anléaggningarna. Upp till
11 nya villafastigheter bildas. Befintliga och nya fastigheter ingar i en samfallighet for
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forvaltandet av den allménna platsmarken. Férandringen av huvudmannaskapet ligger i linje
med omgivande och nérliggande detaljplanerade omraden.

3.4 Ekonomiska fragor

3.4.1 Utbyggnad av allménna platser och allmanna anlaggningar
Utbyggnad av allménna platser begrénsas till forlangningen och véndplan (inklusive kulvert
for fordrojningsdike) i Hjalmars vags sodra dnde, omledning av de mindre dikena i sGder,
samt anlaggande av strypning av fordréjningsdiket.

3.4.2 Kostnader fastighetsbildning
Kostnader for tillkommande fastighetsbildningar belastar Kumla 2:13 (kommunen) och 2:15
(exploatoren). Forrattningskostnader for att utoka befintliga fastigheter belastar den enskilda
fastighetsagaren.

3.4.3 Kostnader for bildande av gemensamhetsanlaggningen
Kostnader for den nya gemensamhetsanlaggningen delas av exploatéren och kommunen.

3.4.4 Gatukostnadsavgifter
Exploatdren bekostar utbyggnaden av de allmanna anlaggningarna, som sedan 6verlats till
samfélligheten. Inga gatukostnadsavgifter &r darfor aktuella.

3.4.5 Anslutningsavgifter
Anslutningsavgift for nybildade fastigheter tas ut enligt kommunens vatten- och avloppstaxa.

3.4.6 Bygglovavgifter
Avgift for bygglov tas ut enligt gallande taxa vid bygglovsprévning. Da detaljplanen
finansernas genom avtal med exploator ska ingen planavgift tas ut vid bygglov.

3.5 Tekniska atgarder

3.5.1 Utbyggnadsordning
For att sékra dagvattenhanteringen bor diken och strypning av fordréjningsdiket vara
anlagda/kontrollerade innan ny bebyggelse kommer till pa de nya villatomterna. Fér tomterna
i soder krdvs aven utbyggnad av gatan innan dessa tomter kan bebyggas.

3.5.2 Tekniska utredningar
En dagvattenutredning (SWECO 2011) har legat till grund for foreslagen hantering av
dagvattnet. Till grund for den utredningen har aven tidigare utredning for angransande
detaljplanelagt omrade anvants (Jordbruksverket 2007).

Inom planomradet har det tidigare funnits ett avloppsreningsverk pa fastigheterna Kumla 2:15
och Kumla 2:13. For att sdkerstélla markens lamplighet ur miljosynpunkt gjordes en
miljoteknisk markundersokning (PE Teknik & Arkitektur 2020). Ingen av de fyra jordprover
som tagits visade fororeningshalter over Naturvardsverkets riktvarden for varken Mindre
Kénslig eller Kénslig markanvéandning.
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4. KONSEKVENSER AV PLANFORSLAG

| de fall en plan som krévs enligt lag eller annan forfattning beddéms leda till betydande
miljopaverkan ska de, enligt 6 kap 11-18 § Miljobalken (MB) goras en miljobedémning av
planen. For att bedoma om en plan leder till betydande miljépaverkan uppréttas en
behovsbeddémning. Sadan behovsbedémning av detaljplanen har gjorts och beskrivs kortfattat
under 2.2 Behovsbeddmning.

Om en plan istéllet antas leda till betydande miljopaverkan ska en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas. MKB:n anvands for att fa en helhetsbild av
den paverkan en detaljplan kan fa pa miljon, manniskors hélsa och hushallningen av resurser.

Da ingen MKB upprittats foljer nedan en dvergripande redovisning av planens bedémda
konsekvenser samt stéllningstagande kring lamplig mark- och vattenanvéndning.

Omradet ar redan utbyggt och det finns darfor farre konsekvenser an vid en exploatering av ett
ordrt omrade. Darav den klart begransade omfattningen nedan.

4.1 Milj6konsekvenser
Exploateringen sker i form av fortatning, dar redan befintlig infrastruktur utnyttjas. Pa sa satt
tas mark i ansprak framst for tomtmark och inte for potentiellt storande infrastruktur.
Samtidigt tas naturmark i ansprak. Ett antal diken foreslas laggs om och igen, dessa ar
samtidigt valdigt sma och far betraktas ha ett begransat varde. Det lite storre diket som l6per
genom omradet behalls 6ppet och med foreslagen dagvattenhantering kan diket potentiellt fa
ett ”mer permanent” vattenstdnd. Pa sa satt finns potential for att starka den biologiska
mangfalden.
Aven om det handlar om fortatning, och omradet har nara forbindelse med kollektivtrafik,
ligger omradet en bra bit fran centrala funktioner och samhallsservice. Pa sa satt finns det en
Klar risk for att tillkommande boende i omradet ser sig tvungna att skaffa en eller flera bilar.

4.2 Sociala konsekvenser
Med en fortatning langs med véagarna kommer fler personer att rora sig i naromradet. Fler
personer i rorelse tenderar att 6ka tryggheten i ett omrade. Samtidigt kan boende i omradet
vant sig vid de 6ppna omradena och darmed inledningsvis uppleva sig patrangda. Samtidigt ar
forandringar i form av fortatning naturligt, framforallt i anslutning till 1agt utnyttjade vagar
som Hjalmarsvag, med bebyggelse endast pa ena sidan vagen.

4.3 Ekonomiska konsekvenser
Foreslagen fortatning kraver bara mindre investeringar i infrastruktur och atgéarder.
Overforandet av forvaltandet av den allmanna platsmarken till en samfélldhetsforening
innebér en omfordelning av driftskostnaderna. Kommunen behdéver inte langre aka enda ut till
Kivinge for att réja de tva vagarna. Bildandet av gemensamhetsanldggningen och éverlatandet
av marken gors samtidigt av bekostnad av exploatéren och kommunen. Darmed belastar det
initialt inte boende eller inflyttande.
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4.4 Lamplig markanvandning (3 och 5 kap MB)
Forslaget till detaljplan &r forenligt med miljobalkens (MB) 3 kapitel som géller [amplig
anvandning av mark och vattenomraden samt 5 kapitel som galler miljokvalitetsnormer for
utomhusluft, omgivningsbuller och vattenférekomster.

Balsta i mars 2020
Habo kommun

Anna Atterlof
Plan- och exploateringschef

Andreas Lagerstrom
Planarkitekt
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