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Balsta statidn

Forord

Med detta planprogram tar vi forsta steget mot ett attraktivt och
levande Balsta centrum. Det skapar forutsittningar for en omfat-
tande utveckling av dagens lagt utnyttjade mark mitt i Balsta. Med
nya stadskvarter, gator, torg och parker blir Balsta centrum en stads-
kédrna. Det gor samtidigt att uppat 2000 nya bostdder kan byggas i
bésta centrumlage, direkt vid stationen.

Forbattrad tillganglighet till stationen och ett modernt resecentrum
underlittar vardagen for alla som pendlar och ger Balsta en attraktiv

entré och kommunen ett nytt ansikte mot omvérlden.

Den nya verklighet som planprogrammet baddar for ar saledes vad
vi nu kan blicka fram emot. Vi kan glddjas at en tydlig stravan i pro-
grammet efter ett hallbart stadsbyggande i det befintliga centrumet,
vilket ocksa kdnnetecknar malsattningen for kommunen som helhet.
Att utveckla och fortita Balstas centrala delar skapar gdngavstand
och motesplatser och ér ett viktigt led i arbetet mot malet om att bli

hallbar tillvaxtkommun.

Ugreke Ligglor

Agneta Héigglund,

Kommunstyrelsens ordférande



SAMMANFATTNING

Planprogram foér Balsta centrum

Detta planprogram har arbetats fram av Habo kom-
muns Planavdelning pa uppdrag av Kommunstyrelsen.

Ett planprogram dr ett strategiskt dokument for att
visa hur man pa ldng sikt onskar att forvalta och ut-

veckla ett avgridnsat omréde.

Planprogrammets framtagande

Planprogrammet har tagits fram av plan- och utvecklings-
avdelningen i samarbete med berérda forvaltningar
inom kommunen. En politisk styrgrupp har f6ljt arbetet.

De nya dgarna av Balsta Centrum, fastighetsfore-
taget Grosvenor, har varit delaktiga i planarbetet bland
annat genom en workshop med tjansteman och politi-

ker som ordnades av Arken Arkitekter.
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Planomradet ligger mitt i Bdlsta med ndrhet till Mdlaren.

Mal

o Bygga fler bostdder och komplettera det befintliga
utbudet med nya boendemiljéer.

o Mojliggor en stadsbebyggelse med blandat innehall
och ett identitetsskapande torg.

o Forbattra tillgangligheten till stationen och oka
dess attraktivitet som bytespunkt. Skapa fler pend-
larparkeringar for att gora det mer attraktivt att aka
kollektivt.

o Underlitta for vardagsresor med gang och cykel
genom att samla viktiga malpunkter vid stationen.

o Gora det mer attraktivt att ga och cykla genom att
skapa vilfungerande gang- och cykelstrak till cen-
trum och stationen samt cykelparkeringar med tak.

o Ersitta centrumbyggnadens manga baksidor med
framsidor.

o  Forstarka gronstrukturen med fler parker och gron-
ytor av hog kvalitet.

o Utveckla Stockholmsviégen till en stadsgata med be-
byggelse pa bada sidor.

«  Skapa battre kopplingar mellan stationen och centr-
um genom tydligare orienterbarhet och samman-
héngande gangstrak.

o  Skapa ett tydligt och attraktivt strak fran Balsta cen-
trum till Aronsborgsviken, genom Grona Dalen.



Planprogrammets huvuddrag

Planprogrammet for Balsta centrum innehaller ett stort
antal nya bostader direkt vid jarnvagsstationen, cent-
rumbyggnaden och ldngs Stockholmsvigen. Centrum-
omrédet far en tydlig stadskdrna med gator, torg och
parker som omges av stadsbebyggelse.

Forutom nya bostader skapas dven plats for en rad
nya verksambheter. I det nya centrumet finns en bland-
ning av bostader och butiker, kontor, restauranger och
caféer, bio, sportaktiviteter och kulturliv.

Stationsomradet utvecklas med ett nytt resecent-
rum och bittre tillgdnglighet for savil gaende, cyklister,
bilister och kollektivtrafik. Med en ny och ytsparande
16sning for busstrafiken skapas plats for en vilkom-
nande entré samt nya och bittre cykelparkeringar un-
der tak. Dessutom tillkommer ett stort antal nya pend-

larparkeringar.

J“’WJ,,, &y "'*”

Vilkommen till Bdlsta centrum!
Illustration: Sara Lindh.



INNEHALL

SAMMANFATTNING

Hallbar stadsutveckling

1. VISION & MAL

1.1 Mangfald
1.2 Identitet
1.3 Mal

2. PROGRAM
2.1 Nycklar for centrumets utveckling
2.2 Stadsplan
2.3 Gatunat
2.4 Strak genom centrum
2.5 Dagvatten
2.6 Gronstruktur
2.7 Parker och platser
2.8 Nytt torg
2.9 Kollektivtrafik
2.10 Gang- och cykelvagar
2.11 Parkering
2.12 Resecentrum och stationsomradet
2.13 Ny bebyggelse
2.14 Stockholmsvéagen
2.15 Hallbar energiférsorjning

3. GENOMFORANDE

3.1 Konsekvenser

© o

1
1
12
14
16
17
18
19
21
22
23
24
26
28
32
34

35
36

4. BAKGRUND

4.1 Varfor utvecklas Balsta centrum?
4.2 Medborgardialog

4.3 Programomrade

4.4 Planprocessen

5. PLANFORUTSATTNINGAR

5.1 Oversiktsplan och FOP

5.2 Gaéllande detaljplaner

5.3 Riksintressen

5.4 Markagare

5.5 Framtida sparomrade

5.6 Riskfaktorer

5.7 Trafikfloden

5.8 Tillganglighet

5.9 Geotekniska forutsattningar
5.10 Buller

6. FORTSATT ARBETE

Medborgardialog
Delegationen for hallbara stader
Planprogram fér Gréna Dalen och Asen

38
38
39
44
45

46

46
46
47
47
47
48
48
48
49
49

50
50
50
50



Hallbar stadsutveckling

Begreppet héllbar stadsutveckling ar centralt f6r plan-
programmet. Det innebdr att vara stdder ska byggas pa
ett satt som &r ekologiskt, socialt och ekonomiskt hall-
bart.

Balstas relativt glesa bebyggelse dr planerad utifrdn
bilen och forutsitter bilresor som en naturlig del av var-
dagen. I mycket handlar det darfor om att stilla om ett
bilberoende levnadssitt och rorelsemonster samtidigt
med att stadsplaneringen inriktas mot en mer héllbar
utveckling. Detta dr en av anledningarna till att centrala
ldgen i Balsta maste prioriteras i planeringen for en ut-

veckling mot en effektivare anvindning av marken.

Det ska vara enkelt, tryggt och bekvamt att ga och cyk-
la eller ta bussen. Férutom klimatskyddade cykelpar-
keringar, sikra och attraktiva cykelvagar handlar detta
om att det ska vara mojligt att rora sig mellan stationen,
forskola, affar och bostad utan att anvianda bilen. Det
ska vara latt att gora ratt.

En sadan omstéllning av livsmonster och planering ar
ocksa nodviandig for att minska Balstas totala miljo-
belastning och ekologiska fotavtryck. Vi tror att kravet
pé att bygga energieffektivt och tétt gar alldeles utmarkt
att kombinera med en héllbar och trivsam stadsmiljo.

Hébo kommun har antagit malséattningen att vara fos-
silbranslefri ar 2050. Arbetet med att skapa
forutsattningar for att na detta mal sker aktivt pa flera
nivaer i kommunen. Bland annat genom att deltaga i
projeketet Uthéllig kommun, koordinerat av Energi-
myndigheten som syftar just till att minska behovet av
icke-fornyelsebar energi. For att uppna detta arbetar
man med att minska utsldppen fran transporter ge-
nom spjutspetsprojeket "bilsnal planering i en levande
smastad”. Kommunen har édven tilldelats stod av De-
legationen for hallbara stider for projektet “kreativa

l6sningar for ett minskat parkeringsbehov”.

@Energimyndighefen
r"
I.Ih.‘!
. | =

DELEGATIONEN FOR

HALLBARA STADER




1. VISION & MAL

MER STADSLIV | BALSTA CENTRUM

Balsta centrum ska bli en tydligare centrumbildning
med ett rikare utbud och en starkare attraktionskraft.
Det nya centrumet ger service till och dr en métesplats
for haboborna. Hér finns plats for evenemang.

Ny bebyggelse med bostdader och lokaler for verk-
samheter bildar en stadsmiljo av hog kvalitet med mén-
niskan i fokus. Det nya centrumet har gator, torg, par-
ker och platser som bjuder in och &r trivsamma att réra
sig och vistas i.

Stationen utvecklas till att bli en vilkomnande och
attraktiv knutpunkt for resenidrer med kollektivtrafik.
Fran stationen moéts man direkt av centrumets bebyg-
gelse och aktiviteter.

Grundtanken i visionen &r att 6ka centrumets at-
traktivitet genom att skapa fler bostader i centrumet
och i dess omgivning. Med fler som bor har blir cent-
rumet tryggare och mer levande. En samlad och tit be-
byggelse bidrar édven till ett hallbart bostadsbyggande
ddr transporter och anvindning av resurser kan goras

mer effektiva.

Stroget, Kopenhamn.
Bild fran TRAST.

1.1 Mangfald

Balsta centrum forvandlas fran ett funktionsseparerat
centrumomréade till en attraktiv stadskdrna med en
mangfald av funktioner och anvindningsomraden.

Bostdder och verksamhetslokaler blandas med
butiker, caféer, kultur och fritidsanldggningar. Bland-
ningen sker pa omrades-, kvarters-, och fastighetsniva.
Det ska finnas en variationsrikedom i den byggda mil-
jon, liksom i blandningen av verksamheter och ménni-
skor som bor i och besoker centrumomradet.

For att uppnd variation dr det viktigt att gora det
intressant for manniskor med olika livsstil att bo har.
En blandning av bostdder av olika karaktér och storlek,
samt olika upplatelseformer gor omradet attraktivt for
bade unga och gamla, ensamhushall och barnfamiljer.
Det ar dven viktigt att skapa lokaler i olika storlekar och
for olika typer av verksamheter.

En forutsittning for att omradet ska bli levande
och variationsrikt dr att man kan ta sig hit pa olika sitt.
Omradet ska kunna nas till fots, med bil, cykel och med
kollektivtrafik.



1.2 ldentitet

Platsens identitet bor forstarkas genom att identitets-
skapande element lyfts fram och gors tydliga.

Centrumomradet préglas av det speciella laget mel-
lan rullstensasens sluttningar och Grona Dalens laglan-
ta och flacka mailarlandskap. Ny bebyggelse bor utfor-
mas sa att den naturliga hojdskillnaden fortydligas och
sa att siktlinjer bildas mellan Asen, Grona Dalen och
Milaren.

Stockholmsvigen ar ett starkt identitetsskapande
element som har ett pedagogiskt virde eftersom denna
gamla landsvig tillsammans med Malarbanan berittar
historien om Balstas tillkomst. Nar jarnvéagen invigdes
borjade samhaillet vixa fram genom att hus efter hus
uppfordes utmed vigen.

Om centrumet dr kommunens hjarta kan Stock-
holmsvégen sdgas vara dess ryggrad. Stadsutvecklingen
bor fortsdtta ske med Stockholmsvigen som en central

link som sammanbinder nya och gamla delar av Balsta.

Innan dagens centrum anlades anvindes den bor-
diga marken mellan asen och dalen i stor utstrackning
till att odla gronsaker. Det finns fortfarande flera frukt-
trad kvar i omradet som berdttar om denna del av plat-
sens historia. Denna historiska identitet kan forstarkas
genom odlingar i parker, innergardar och “mellanrum”
i centrumomradet.

Forvandlingen fran jordbrukslandskap till dagens
tatort skedde i rask takt under 1900-talets senare de-
cennier. Mansédngen och dagens centrum uppfordes pa
vad som huvudsakligen var akermark. Bilen hade en
framtrddande roll ndr den nya bebyggelsen planerades.

Under kommande decennium férvintas Balsta ge-
nomga en ny, intensiv utvecklingsfas som fraimst kom-
mer utspela sig i centrala lagen. Den vixande titorten
far ny stadsbebyggelse som ger Balsta ett rikare och mer

levande centrum.

Asen och Grona Dalen priglar det omgivande malarlandskapet,
Bdlsta centrum inom réda linjen.
Bild: Tengboms arkitekter.




1.3 Mal

o Bygga fler bostidder och komplettera det befintliga
utbudet med nya boendemiljéer.

+ Mojliggora en stadsbebyggelse med blandat inne-
héll och ett identitetsskapande torg.

o Forbittra tillgangligheten till stationen och ¢ka
dess attraktivitet som bytespunkt. Skapa fler pend-
larparkeringar for att gora det mer attraktivt att dka
kollektivt.

o Underlétta for vardagsresor med gang och cykel
genom att samla viktiga malpunkter vid stationen.

o Gora det mer attraktivt att ga och cykla genom att
skapa vilfungerande gang- och cykelstrak till cen-
trum och stationen samt cykelparkeringar med tak.

« Ersitta centrumbyggnadens manga baksidor med
framsidor.

o  Forstirka gronstrukturen med fler parker och gron-
ytor av hog kvalitet.

o Utveckla Stockholmsvigen till en stadsgata med =k o —— e
bebyggelse pa bada sidor. Den nya stadsmiljon sedd fran Asen. Ett tydligt och attraktivt strik forstirker
kopplingen till Mélaren. Till Aronsborgsviken dr det 1,3 km fran Bdlsta centrum.
Skapa bittre kopplingar mellan stationen och centr-
um genom tydligare orienterbarhet och samman-
hingande gangstrak.

Skapa ett tydligt och attraktivt strak fran Balsta cen-
trum till Aronsborgsviken, genom Grona Dalen.

10



2. PROGRAM

2.1 Nycklar for centrumets utveckling

I programomradet som innefattar centrumbyggnaden,

stationen och Stockholmsvigen finns ett stort antal

verksamheter och aktorer. Ett stort antal pendlare pas-

serar genom omradet varje dag. B q |
yggnader placeras

For att utvecklingen av Bélsta centrum ska kunna
mot gatan

ske pa ett sammanhallet sitt, i strdvan att uppna vis-
ionen och malen finns ett antal “nycklar” att ta extra
hédnsyn till under de ar som omradet utvecklas. Dessa
nycklar ar omradets framgéangsfaktorer!

Sammanhangande
stadsrum

Verksamheter i
bottenvaningar

Blandade floden

=213

Strak till

Mangfald

av byggherrar, arkitekter,
fastighetsagare, boformer,
malgrupper, aktiviteter

Bred
planeringprocess

Integrerat gatunat

11



2.2 Stadsplan

Stadsplanen delar in marken i allméan plats och enskild
mark. Den allméinna platsen dr ett sammanhdngande
offentligt rum bestaende av gator, torg, platser och
parker. Den enskilda kvartersmarken delas in i mind-
re tomter for bebyggelse. Flera olika bebyggelsetyper
med olika tithet, hojd, skala och karaktar kan uppforas
inom kvarteren. Stadsplanen dr i forsta hand avsedd for
stadstypen stenstad. Utmirkande for denna stadstyp
ar att bebyggelsen vander sig mot omgivande gator ge-
nom att placeras langs med kvartersgransen och bildar
en skyddad innergard. Forst i kommande detaljplaner
regleras dock bebyggelsens hojd och utbredning inom

kvarteren.

Indelning i allman plats och enskild mark 4r en klassisk
stadsbyggnadsprincip som ger en fast stadsstruktur
med ett foranderligt innehall. Den mojliggor en vdsent-
ligt intensifierad markanvéndning och ger plats for ett
stort antal nya bostdder och affirer, butiker, kontors-
lokaler samt andra typer av verksamheter. Att manga
olika saker kan ske pa samma plats ar en forutsittning

for en attraktiv och levande stad.

Stadsplanen innehéller ett finmaskigt och samman-
héngande gatunit som ersatter dagens gangtunnlar och
trafikseparering. Befintliga gator och strak forstarks
och far tydliga gaturum. Det nya gatunitet bestar del-
vis av géafartsgator ddr fotgangare, cyklister och bilis-
ter samsas i gaturummet. Biltrafik ar har tilllaten men
pa de géendes villkor. Pa s& sitt sammanfors flodena i
omrédet vilket bidrar till att generera fler méten och

stadsliv.

Stationsomradet och resecentrum fér en helt ny ut-
formning som gor det till en attraktiv omstignings-
punkt for kollektivtrafikresenirer. Stationen far 4ven en
vasentligt forbattrad tillganglighet till fots, med cykel
och med bil bland annat genom en ny entré fran soder

till perrongen.

12

Teckenforklaring
befintlig bebyggelse

yta for kvartersutveckling

= verksamheter i bottenvaningar

gata/allman plats
park

tradplanteringar

‘ resecentrum
* entréer till perrongen

vatten
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2.3 Gatunat

Gatundtet dr Oppet, med ett kontinuerligt samman-
hingande offentligt rum utan atervindsgator. Natet
ar differentierat for att férdela och underlétta flodena
genom omradet. Forslaget innehéller tre olika typer av
gator for att mojliggora den silning och de floden som
skapar variation och minskar barridrer.

Gemensamt for de olika gatorna i forslaget ar att
alla trafikanter anvinder samma gaturum vare sig man
ror sig till fots, pa cykel, i bil eller buss. Kollektivtrafik
och tung trafik dr dven i fortsdttningen hanvisade till de
storre vagarna Stockholmsvigen, Centrumleden och
Centrumstréiket.

De tre gatutyperna har hamtats fran den sa kallade
livsrumsmodellen, framtagen av Vagverket (nuvarande
trafikverket) och SKL (Sveriges Kommuner och Lands-
ting) 1 Trast (Trafik for en attraktiv stad). Modellen
utgdr fran behovet av transporter, rorlighet, trygghet,
samspel mellan bilar och skyddade trafikanter, karak-

tdr, sakerhet och positiva upplevelser i trafikmiljon.

i k .

Foreslagen fordelning av gatutyper.

=== Integrerat transportrum.
Gaturummetarindelatitydligtanvisade ytor for respekt-
ive trafikslag. Gang- och cykeltrafik tillats bara korsa

gatan pa anvisade platser.

w==== Mjuktrafikrum.

En vanlig form av stadsgata dér all trafik samspelar.
Dessa gator dr enkla att korsa och rora sig langs.
Fotgingare prioriteras sa langt som mojligt.

=== Integrerat frirum.

Biltrafik ar tilliten pa de oskyddade trafikanternas
villkor. Gatan delas av savil fotgangare, cyklister och
biltrafik.

14

Blandade fléden
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Integrerat gatunat

Utformning av gatumiljoer

Med gaende, cyklister och bilister sida vid sida i samma
gaturum blir staden mer levande. Genom att samman-
fora de olika trafikslagen skapas moten och stadsliv vil-
ket dven ger ett tryggare centrum.

I programmet finns tre typer av gaturum med olika
bredd och innehall. Alla tre har inslag av tradplanter-
ingar och gronska som gor gatorna trivsamma. Med
varierade tradsorter far gatorna olika karaktir som gor
det litt att orientera sig i staden. Nya kantstensparker-
ingar ger god tillginglighet for besokare till centrumets
affarer och verksamheter.



1. Integrerat transportrum

Dessa gator utformas med separerade gang- och cykel-
banor i bada riktningarna sa det blir enkelt, snabbt och
tryggt att ta sig fram som gaende och cyklist. Langs
med végen tillats kantstensparkeringar och utrymme
lamnas for tradallé och planteringar som skapar vari-

ation i upplevelsen av gaturummet.

v 44?*”

A

Integrerat transportrum, Hagerstensvagen zAspudden

2. Mjuktrafikrum

Denna gatutyp ér en stadsgata som framst tillkommer
i utkanten av planomréadet. Dessa gator dr ca 16 meter
breda med gang- och cykelbana respektive gangbana.
Utmed korbanan placeras kantstensparkeringar som

varieras med trad och planteringar.

Mjuktrafikrum i Liljeholmen.

15
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3. Integrerat frirum

Denna typ av gata som &r vanligast féorekommande &r
en gangfartsgata ddr gaende och cyklister prioriteras.
Dessa gator dr i huvudsak 11 meter breda i samma niva

med markta platser for kanstensparkering.

Integrerat frlrum, “edngfartsgata”, szl]eholmen



2.4 Strak genom centrum

Idag finns fa vigval for den som vill ta sig mellan Gro-
na Dalen och stationen. Med det nya gatundtet skapas
flera nya sitt att ta sig genom centrumomréidet. En ny
gata, parallell med Stockholmsvégen skapar nya val-
mojligheter i soder. Genom centrumets kédrna forstéarks
det befintliga straket lings Centrumgrand och tvé helt

nya strak tillkommer.

1. Centrumgrind - baksidor blir framsidor

Det idag gangseparerade straket utvecklas till att bli en
central stadsgata som dven fortsittningsvis dr rik pa
gronska. Som stadsgata far det nya straket ett tydligare
gaturum avgréinsat av bottenvaningar med olika verk-
samheter som védnder sig utat gatan.

De baksidor som finns har idag sdsom véndplaner,
lastkajen och centrumbyggnadens flaktsystem byggs
bort. Genom att centrumbyggnaden och Landstingets
byggnad tillats expandera ut mot gatan skapas plats for
bade verksamheter och bostader i de 6vre vanings-
planen. Detta ger straket en tydligare avgrdnsning sam-

tidigt som det mojliggor mer liv och rorelse.

2. Inomhusstraket - “Shoppingstraket”
En nytt sétt att ta sig fran Stationen genom centrumet

skapas genom en ny entré till centrumbyggnaden i

hojd med Stockholmsvigen (lds mer under rubriken
"Resecentrum” respektive “Centrumbyggnaden och
centrumparkeringen”).

Den nya entréen som syns direkt fran resecentru-
met och gor det mojligt att inomhus ta sig hela vigen
till torget vid Bildningscentrum. Denna nya koppling
ar ett attraktivt alternativ for de manga som ror sig till
och fran stationen och kan bli ett shoppingstrak som
okar centrumets attraktivitet och som dr gynnsamt for

dess afférer, restauranger och kaféer.

3. Det grona vattenstraket

Detta strak utgor en helt ny koppling mellan Stationen
och centrumbyggnaden. Langs med straket som l6per
utmed centrumbyggnadens framsida, stracker sig en
gron arm upp fran Grona Dalen hela végen till den nya
stationsparken.

Fran stationen fors vatten som leds ut fran Asen,
i en Oppen ranna genom centrumet till Grona Dalens
nya vattenpark.

Ett satt att mojliggora detta strak dr att dacka Gver
den stora centrumparkeringen. Det gor att straket kan
ddrmed l6pa 6ver den barridr som skapas genom Icas
varumottag, samtidigt som plats for tva nya stadskvarter
skapas (lds mer under rubriken "Centrumbyggnaden
och centrumparkeringen”).

16
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Verksamheter i
bottenvaningar

Byggnader placeras
mot gatan

En sadan 6verbyggnad ger en nivaskillnad vid plat-
sen framfor Bildningscentrum. Straket foreslas forbin-
das med torget via en trappa. Det gynnsamma soder-
laget skulle gora denna trappa, som erbjuder sittplatser
i basta solldge med utsikt 6ver torget, till ett attraktivt
stadsrum som ldmpar sig val for uteserveringar.

Utan en sadan overbyggnad krdvs att centrum-

byggnaden loser sina varumottag direkt via butikernas

entréer.

Pl = C L e
Parkstrik liangs stadsgata, Friedrichswerder, Berlin.
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2.5 Dagvatten

Den nya stadsstrukturen medfor att manga infiltreran-
de ytor bebyggs eller anldggs med nya gator och torg.
Dessa ytor ska goras genomsldppliga for att mojliggora
infiltration.

Med exempelvis grona tak och infiltrationsstrak ut-
med gatorna kan dagvattnet till viss del fordréjas och
infiltrera pa plats. Storre hardgjorda ytor ska darfor ut-
formas med permeabla ytskikt.

Det dagvatten som inte kan omhéandertas lokalt
foreslas ledas till en dagvattendamm som ingar i den
vattenpark som planeras i Grona Dalen. Detta dagvat-
ten foreslds sammanforas i en ytlig rdnna som synliggor
vattnets vag genom centrumet.

Dagvattenhanteringen i Balsta centrum ska folja
Héabo Kommuns dagvattenpolicy.

Vid planeringen av ny bebyggelse ska forlusten av
genomsldpplig mark minimeras. Gréna ytor sa som se-
dumtak, grona fasader och vaxtbaddar, kan kompen-
sera den mark som ianspriktas av hardgjorda ytor.
For att sikerstalla att forlusten av genomslapplig mark
minimeras ska bestimmelser om si kallad Gronyte-

faktor tillimpas i detaljplaneringen.
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Dagvatten leds i en rdnna ldngs gangstrdk,
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City Hall, London.



2.6 Gronstruktur

Det grona dr en viktig del i stadsmiljon bade socialt
och ekologiskt, speciellt viktigt i en tdt stadstruktur.
Gronskan ér dar rogivande och trivselskapande. Den har
positiv inverkan pad ménniskors hélsa och stirker den
biologiska mangfalden.

Idag finns manga brister i centrumets gronstruktur.
Centrumkarnan utgors av stora asfaltsytor och byggna-
der som avgriansar de omgivande gronomradena, med
Asens skogsomrade i norr och det dppna jordbruks-
landskapet Grona Dalen i soder. Med nya grona strak
och parker genom centrumomradet kan dessa gronom-
raden kopplas samman.

De grona rummen ska utformas med hog kvalitet,
vara inbjudande och det ska vara tydligt vad som &r of-
fentlig milj6 for att gronomrédena ska anvédndas i stors-
ta mojliga utstrackning. Gatorna i omradet utformas
med tradalléer och planteringar i olika former. Traden
skapar karaktdr men ger dven gatustrukturen en hierar-

ki och dr ett viktigt inslag i stadsbilden.

Grona tak och vertikal gronska

Forutom i parker och grona strak kan dven stadens tak,
fasader och terasser klds med gronska. Det bidrar till
en vackrare och mer hallbar stad, men har d4ven andra

fordelar.

Gronstrukturen forstirks med parker,
tradalléer, grona tak och olika typer av
planteringar.

Att anldgga grona tak med moss- och sedumarter
bidrar dven till att jimna ut dagvattenflodena. Pa sa sitt
kan 50-75 % av drsnederborden avdunstas fran taken.
Dirtill har de grona taken en isolerande inverkan och
minskar buller. Grona tak och fasader pé de storre of-
fentliga byggnaderna i Balsta centrum skulle pa detta
satt ha flera fordelar samtidigt som det stdrker centr-
umets attraktivitet. Den nya bebyggelsen uppmuntras

aven att utformas med grona fasader och tak.

Urbana odlingar

Urbana odlingar skapar samtidigt ekologiska, ekono-
miska och sociala fordelar. De mojliggor att mat kan
produceras dir den konsumeras samtidigt som det
skapar gemenskap och samhorighet dessutom bidrar
gronskan till stadens artrikedom.

For att mojliggora urbana odlingar i Balsta cent-
rum ska plats avsittas redan i planeringen. Férutom pa
kvarterens innergardar ska det dven finnas plats for od-
ling i centrumomradets grona rum. Centrumomradet
har tidigare varit en plats for fruktodlingar och urba-
na odlingar dr bade ett sétt att virna om historien men

aven vdrna om miljon.
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Grona Dalen & strik till Milaren

Omradet Grona Dalen som ansluter sydvést om centr-
um blir ett viktigt komplement till den mer urbana
gronskan i Balsta centrum.

Idag bestar Grona Dalen till storsta del av akermark.
Planavdelningen arbetar parallellt med planeringen av
Balsta centrum med ett planprogram f6r Grona Dalen. I
planprogrammet ska forutsattningarna for ny bostads-
bebyggelse samt en stadspark utredas. Programmet ut-
reder dven mojligheten att skapa en vattenpark i den
sydostra delen av Grona Dalen.

Hela omréadet ar tankt att bli en plats for en rad oli-
ka aktiviteter och rekreation, inom gangavstand fran
Balsta centrum.

Grona Dalen kopplar dven samman Balsta cent-
rum med Mailaren som ligger inom ca 15 minuters
promenadavstand. Idag dr det svart att ta sig till vattnet
via Grona Dalen eftersom det saknas tydliga och bra
gangstrak. For att stdrka kdnslan av den faktiska nar-
heten till Milaren ndr man &r i centrum ska ett eller
flera nya strak skapas fran Balsta centrum genom Gro-
na Dalen och den planerade vattenparken, ner till Mé-

laren.



2.7 Parker och platser

1. Kommunhusets park

Genom att 6ppna upp gronskan mot centrumstraket
blir det tydligare att parken ar offentlig och till for alla.
Den nya bebyggelsen som foreslas i omgivande kvar-
ter ger parken en tydligare inramning. P4 sa sitt blir
detta ett attraktivt och levande urbant gront rum. dér
man kan pusta ut i graset och samtidigt titta pa forbi-
passerande pa vig till och fran stationen och centrum-

byggnaden.

2. Platsen framfor centrumbyggnaden

Pa andra sidan centrumgrand utvecklas platsen fram-
for centrumbyggnaden till ett litet torg. Centrumbygg-
naden tillats vixa nagot och far en ny fasad som viander
sig utat, mot torget. Denna plats har idag en mycket
negativ inverkan péa bade trygghet och attraktivitet. De
foreslagna atgarderna syftar till att ge platsen ett nytt
innehall och gora den till ett levande stadsrum.

Strak till

Sammanhangande
stadsrum

3. Stationsparken
I anslutning det nya resecentrumet foreslas en stations-
park som vilkomnar tigresenidrerna till Balsta samt
skapar orienterbarhet. Langs parkens kortsida leder en
storre torgyta ned till bussarna samt till centrumbygg-
nadens nya entré vid Stockholmsvagen.

Langs parkens sodra sida loper det nya grona
vattenstraket ned genom centrum och vidare till Gréna
Dalen. Parken omges av resecentrumet samt en ny of-

fentlig byggnad.

4. Pocket parks

Vid Landstingshuset samt vid Bildningscentrum bildas
tva miniparker — sma gréna rum som bryter upp den
tata bebyggelsen. Dessa miniparker foreslas fa ett for-
anderligt innehéll och en utformning som uppmuntrar
till delaktighet och ingrepp sasom odlingar, sport eller

utsmyckning.

\gy fran Kommunhusets park mot centrum
(Se illustration sidan ZOf



Centrumgrdnd som intensivt stadsstrak. Har sammanfors flera floden som skapar liv och rorelse. Befintliga byggnader

byggs ut och bildar stadsgator med offentliga bottenviningar. Kommunhusets grisyta utvecklas till en park och bildar en
plats tillsammans med torgytan. Illustration: Sara Lindh
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Blandade floden
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Verksamheter i
bottenvaningar

Byggnader placeras
mot gatan

“Centrumkérnan &r ganska trakig och "betongig" sa mer
gréna inslag vore bra. Om det finns plats for en park vore
det trevligt annars sma trad eller rabatter.”

Fran medborgardialogen i februari 2011.




2.8 Torg

Platsen framfor Bildningscentrum ar redan nu ett le-
vande stadsrum. Hir finns goda férutsattningar att
skapa ett vilfungerande torg. Ménga rdr sig hit, till och
fran verksamheterna i de omgivande byggnaderna eller
pa vag genom centrum. Det gynnsamma ldget gor dven
att flera stannar till en stund och njuter av solen. Med
relativt smé forandringar skulle platsen kunna goras
mer inbjudande och bli en attraktiv métesplats i cent-
rumets mitt.

Den omgivande bebyggelsen behdver 6ppnas upp
och fa verksamheter som véander sig utit. Centrum-
anldggningens tegelvigg kan enkelt goras till en ut-
atriktad fasad. Det giller dven den gamla centrum-
byggnaden dér Posten finns idag.

Bildningscentrum foreslas expandera nagot mot
torget for att skapa en tydligare inramning och botten-
vaningar som ger byggnaden en direkt relation till tor-
get och gatan. Biblioteket foreslas flyttas fram mot en-
trén och goras tillgangligt direkt fran torget. Det kan da
kombineras med kaféet som dessutom ges mojlighet att

ha uteservering pa torget.
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“Ett identitetsskapande torg som kan anvédndas som en
samlingsplats ska tillkomma i centrum.”

Platsen mellan Bildningscentrum och centrumbyggnaden utvecklas till ett torg.



2.9 Kollektivtrafik

En vilfungerande kollektivtrafik till och fran centrum
ar en viktig service for alla i kommunen. Det dr dess-
utom en forutsittning for att kunna begréansa bilakan-
det och anvindandet av fossila branslen och pa sé vis na

malet om att bli en fossilbranslefri kommun.

Pendlarkommun

Bilsta resecentrum é&r en viktig nod fo6r den regionala
kollaktivtrafikférsorjningen, hir stannar bade SJ:s reg-
ionaltag och SL:s pendeltag.

Habo ir en typisk pendlarkommun da halften av
den arbetsfora befolkningen pendlar. Fyra av fem ut-
pendlare aker mot Stockholms lén, 6vriga mot Uppsala,
Enkoping, Visteras kommuner m m.

Kommande befolkningstillvaxt i Malardalen lar
forstarka de forutsattningar som rader idag med hoga
resfloden mot Stockholms arbetsmarknad, mer trafik
lings Milarbanan och E18 samt utokade tag- och buss-
avgangar pa Balsta station.

Det finns ambitioner pa att bygga ut Milarbanan
med fyrspar mellan Kallhéll och Stockholm och det ér
inte helt omojligt att detta pa sikt kommer stricka sig
aven tll Balsta. En sddan utbyggnad innebir att pendel-
tagen kan ga med kvartstrafik.

Ny bussgata

Programmet innehéller en ny bussféring dér den regi-
onala och lokala busstrafiken finns samlad vid det nya
resecentrumet. Busshéllplatserna ar placerade utmed
Stockholmsvagen och en parallell bussgata. Det gor det
néra att ta sig vidare till savil tdgperrongen som till Bal-
sta centrum.

Manga busslinjers tidtabeller i Habo &r idag an-
passade till pendeltdgens halvtimmestrafik. Detta inne-
bér att manga bussar stir parkerade vid resecentrumet
inom ett och samma tidsspann. Antalet busshallplatser
vid resecentrumet anpassas efter detta.

Antalet resor med kollektivtrafik férvintas att 6ka
i framtiden och den nya busstrafikplatsen tar hojd for
detta scenario med ett okat antal busshallplatser vid

resecentrum.

Busslinjer
Det finns idag fem stadsbusslinjer samt regionala di-
rektbussar mot Enkoping, Uppsala och Arlanda. Under
2012 tillkommer en ny stadsbusslinje.

Idag finns busshallplatser utmed Stockholmsvagen
och Centrumleden. Stadsbussar kommer ha majlighet
att aka runt Balsta centrum pa Centrumstraket samt in

i det nya omradet norr om Stockholmsvagen.
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Bilresor till stationen en dag i maj 2011.



2.10 Gang- och cykelvagar

En god tillgang till gang- och cykelvigar har positiv in-
verkan pa manniskors hilsa och men dven for var mil-
jo. Balsta centrum ska utvecklas pa ett satt som gor det
mer attraktivt att gd och cykla.

Det finns tydliga samband mellan utformningen av
den fysiska miljén och hur mycket man ror pé sig i sin
vardag. Méanniskor som bor i omraden som é&r cykel-
och promenadvinliga ar dven mer fysiskt aktiva.

Vil sammanhéngande strak som gor det enkelt att
ta sig mellan olika delar av staden/kommunen ar en
viktigt forutsattning for ett okat cyklande. Cyklisterna
har aven behov av trygga, gena och sékra cykelbanor,
bra cykelparkeringar i kollektivtrafiknoder, arbets-
platser och 6vriga malpunkter.

Att omvandla vardagsresor med bil till cykelresor
skulle ge stora hilso-, ekonomiska- och miljovinster.
Idag dr 35 procent av de bilresor som gors kortare dn
3 km, det motsvarar en normal cykeltur pa 12 minuter.
Forskning visar att smértgransen for att cykla ligger vid
max 30 minuter vilket inkluderar hela Balsta tétort.

For att 6ka cyklandet maste det bli mer attraktivt och
enkelt att vélja cykeln. Nagot som framgick i en resvane-
undersokning i Balsta (utférd i maj 2011) var att man
ofta ska stanna vid flera olika malpunkter pa vag till ex-
empelvis stationen. Malpunkter sdsom forskola, skola,

butik etc. ligger dessutom ofta spridda fran varandra.

Samlade malpunkter

I det nya Balsta centrum finns majligheter att flera mal-
punkter kan samlas inom samma omrade sa att man
kan komma frén stationen och handla i samband med
att man hamtar barn pé skolan innan man cyklar hem.
Ett samhalle dar det &r latt att gd och cykla édr dven mer
jamlikt d& det erbjuder mojligheter att transportera sig

for alla medborgare.

Cykelparkeringar

Forutom gena och trygga gang- och cykelvagar ar det
viktigt med trygga cykelparkeringar pa ritt stillen.
Vaderskyddade, upplysta och siakra cykelparkeringar
ska placeras vid kollektivtrafiknoder ex. i direkt an-
slutning till stationen och i punkter dar strak méts som
vid centrumbyggnaden. I Balsta centrum ska det vara
enkelt att komma fram med sin cykel och det ska vara

smidigt att parkera.

Cykel pa pendeln
Antalet cyklister har 6kat betydligt de senaste tio dren
da allt fler uppticker cykelns fordelar som transport-
medel. Man cyklar oftare men aven lingre bade vad
galler arbetsresor och fritidsresor.

Idag finns mojlighet att ta med sig cykeln pa pendel-
tagen vissa tider pa dygnet. Sett ur utvecklingen av an-
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talet cyklister och klimatfragan kan man skonja att ut-
vecklingen kommer ga mot att tagen utformas sa att det
blir standard att alltid kunna ta med cykeln pa tagen.
Stationen bor dérfor utformas s att det blir enkelt att
parkera cykeln i anslutning till stationen men dven sa

man kan rulla med cykeln enkelt pa och av taget.

balsta



2.11 Parkering

Programforslaget innehéller en 6kning av antalet par-
keringsplatser, trots att bilakandet ska minskas till for-
man for gang, cykel och kollektivt resande. Detta for-
klaras genom att ett 6kat pendlande med tig ger ett
minskat bilakande totalt sett. De tillkommande parker-
ingarna ar darfor i forsta hand pendlarparkeringar. Den
nya bebyggelsen forutsitter dven att manga boende-
parkeringar tillkommer. Antalet bes6ksparkeringar till
verksamheterna i centrum 4r relativt oférandrat.

Idag finns 1 212 parkeringsplatser inom centrum-
omridet. Med de ytor som avsitts for parkering och
parkeringshus i programmet méjliggors en dubblering

av antalet parkeringsplatser inom omradet.

Parkeringspolicy

Kommunen arbetar med att ta fram en parkerings-
policy med en Overgripande strategi for hur parker-
ingsbehovet ska 16sas. I denna policy kommer en ny
parkeringsnorm for nya bostdder och verksamhets-

lokaler fastslas.

Pendlarparkering

Ett stort antal nya parkeringsplatser tillkommer nér-
mast stationen. Delvis genom att den 6vre pendlar-
parkeringar blir parkeringshus i 2-3 plan. Aven dagens

busstorg foreslés att bli parkeringshus i 2-3 plan. Gatu-

planet i denna byggnad ska dock vara handel.

Dirtill inryms ett stort antal nya parkeringsplatser
mellan jarnvigssparen och den nya bostadsbebygg-
elsen. Risk och buller frin jarnvagen avgor hur bred
denna remsa blir och ddrmed hur manga parkerings-
platser som kan skapas hir. Eventuellt kan parkeringar-
na overdackas och fa tva plan i slanten mot jarnvagen.

Speciell omsorg ska laggas vid utformningarna av
parkeringarna i denna remsa genom rikligt inslag av
trdd och gronska for att skapa en vilkomnande entré

till Balsta for tagresenirer.

Besoksparkering

Flera av de befintliga besoksparkeringarna foreslas
overbyggas med ny bostadsbebyggelse. Pé sa sitt skapas
plats for nya bostdder mitt i Bélsta centrum samtidigt
som parkeringarna finns kvar i kvarterens bottenplan.

For att undvika baksidor foreslds det att botten-
vaningarna narmast gata innehélla verksamhetslokaler.
Genom att de stora parkeringsytorna byggs 6ver med
stadskvarter blir centrumet mer trivsamt utan att till-
gangligheten med bil minskar.

Nya besoksparkeringar tillkommer som kantstens-
parkering utmed gatorna i hela omradet. Pa sa sitt ska-
pas en god tillganglighet till alla verksamheter i cent-
rumet.
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Busshéllplatser
Bilparkering
Boendeparkering

Parkeringsplatser i programforslaget.



I programmet foreslas dven en helt ny besoks-
parkering under markplanet mellan Centrumbygg-
naden och Stockholmsvigen (lds mer under rubriken

“Centrumbyggnaden”).

Boendeparkering
Tillkommande boendeparkeringar ska 16sas inom fas-

tigheten eller i gemensamma parkeringsanldggningar.

Samakningssplatser

Maijligheterna till samakning har stor betydelse fér hur
antalet bilresor inom kommunen kan minskas. Kom-
munen planerar att utfora olika atgérder som stodjer
samakning. Ett sétt att uppmuntra och underldtta sam-
akning dr att reservera attraktiva p-platser pa pendlar-

parkeringarna for de som samaker.

Laddstolpar for elbilar

Elbilar spelar en viktigt roll for att minska utslippen
av vaxthusgaser och uppna héllbara resmonster i gles-
befolkade delar av kommunen. Vid pendlarparker-
ingarna och besoksparkeringarna i centrum ska dérfor
minst var tionde p-plats vara forsedd med en laddstolpe

eller motsvarande for laddning av elbilar.

Cykelparkering

Erfarenheter fran andra stader visar att siakra och att-
raktiva cykelparkeringar med god tillganglighet, tak
och bra lasmojligheter har stor inverkan pa antalet
cyklister. Vid stationen och andra viktiga méalpunkter
ska det darfor finnas ett rikligt utbud av vélfungerande

cykelparkeringar.

pé =
att fa tag pa en p-plats ndr man har brattom. Bygg fler parkeringsplatser g
for alla pendlare, parkeringshus i 2-3 vaningar? “ :

Fran medborgardialogen i februari 2011.



2.12 Resecentrum & Stationsomradet

Som pendlarkommun ir tillgangligheten till stationen
viktig for hela kommunen. En utgdngspunkt for ut-
formningen av stationsomradet har varit att forsoka
samla primédra malpunkter sasom matbutiker och for-
skolor for att gora det enklare for fler att ga, cykla och
dka kollektivt.

Resecentrum

Resecentrumets utformning spelar en viktig roll for att
kunna uppna hallbara resmonster for savil fotgangare,
cyklister och de som aker bil. Eftersom stationen é4r en
viktig malpunkt for boende i hela kommunen ér till-
gingligheten med bil av stor betydelse. Ar det enkelt
att ta sig till stationen och déarefter byta till tdg kan det
totala bilakandet minskas.

En ny l6sning for busstrafiken skapas med en buss-
gata parallellt med Stockholmsvdgen. Detta gora att
busstrafiken kan integreras i det dvriga gatunitet och
att bussarna inte behover stora ytor for att vinda vid
héllplatserna. Darmed kan stora ytor kan frigoras di-
rekt vid stationen. Pa platsen for dagens busstorg till-
kommer ett nytt kvarter mot jarnviagen som innehéller
ett parkeringshus for tagpendlare samt en storre mat-
affir som gor det litt att handla direkt vid stationen

utan att man forst behover sitta sig i bilen.

-
\
Verksamheter i
bottenvaningar
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Byggnader placeras
mot gatan

Sammanhangande
stadsrum

Resecentrum
Nya kvarter
Ny bussgata
Entrétorg
Parkeringshus
Entrépark Butik/Mataffar
Offentlig byggnad Parkeringshus Ny kvartersbebyggelse
/Bostader

Volymstudie for den nya bebyggelsen vid stationsomrddet sett fran Asen.



Entrétorg
Framfor resecentrum skapas ett entrétorg och en park.
Det nya torget bildar en direkt koppling mellan rese-
centrum och en ny entré till centrumbyggnaden fran
Stockholmsvagen. Den nya parken skapar overblick
och gor det litt att ta sig mellan bussarna och stationen.
Manga manniskor ror sig hér vilket gor parken och tor-
get till ett levande stadsrum dédr moten uppstar.
Pendlarparkeringen norr om stationen fér ett eller
flera nya parkeringsplan. Det attraktiva ldget gor att
dven ny bebyggelse for bostiader och/eller verksamheter

Entrén frin stationen idag.

kan komma att uppforas ovanfor parkeringsplanen.

Pendlarparkeringen

Kvarteret lingst norrut har ett mycket attraktivt lage
med nirheten till stationen och Asens skogsomrade.
Detta tillsammans med de stora floden av manniskor
som passerar har gor det till ett attraktivt lage for savil

bostader, verksamheter och kontor.
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Entrén fran stationen enligt programmet. Illustration: Sara Lindh.



2.13 Ny bebyggelse

Den nya bebyggelsen ska utformas enligt programmets
nycklar. Fyra av nycklarna beror den nya bebyggelsens
utformning placering och tillkomst.

Bottenvaningar ska i de kvarter som anges pa mark-
indelningskartan utformas for verksamhetslokaler.

Byggnaderna ska placeras ut mot kvartersgransen
sa att skyddade innergéardar bildas.

Bebyggelsen ska utformas pé ett sitt som skapar
sammanhédngande stadsrum. Flera befintliga byggna-
der tillats dven att vixa ut mot omgivande gator. Pa sa
satt skapas plats for nya verksamheter och bostidder pa
ytor som har en otydlig anvindning.

Planeringen av den nya bebyggelsen ska dven goras
inkluderande for manga olika aktorer. Ett sétt att upp-
na detta dr att kommunen gér sma markanvisningar till
flera olika byggherrar.

Dirtill ska bebyggelsen inom kvarteren generellt
vara 3-5 vaningar hoga. Pa vissa platser kan dven hogre
vaningsantal bli aktuellt for att till exempel markera en
orienteringspunkt eller framhéva en offentlig plats.

I detta avsnitt visas en tankbar bebyggelseutveck-
ling enligt programmets stadsplan. Har visas bebyggel-
sen huvudsakligen i slutna stadskvarter. Hur bebyggel-
sen inom de olika kvarteren slutgiltigt utformas fastslas
forst i detaljplaneringen.

L
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Verksamheter i
bottenvaningar

Referensbebyggelse

Den nya bebyggelsen i Bélsta centrum ska utgé ifran
principer som finns i dessa tre exempel. De tre referen-
serna representerar tre olika typer av tithet och skala,
som foreslds for den nya bebyggelsen i Balsta centrum.
Langs Stockholmsvagen ska den nya bebyggelsen striva
efter att likna Filmstadens skala och tathet. Mot Grona
Dalen foreslas en nigot lagre bebyggelse liknande den

vid Tyreso strandtorg och Mursmackan.

Stadsbebyggelse - Filmstaden i Solna.
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1. Bildningscentrum Jan Fridegard

Héabo kommun har behov av en centralt belagen plats
for upplevelser, aktiviteter och kreativitet. En sadan
plats skulle bjuda in invanarna till kultur, idrott, ut-
bildning och underhéllning m.m. Att placera en sadan
byggnad i centrum skulle bidra till och framja en levan-
de och attraktiv smastad.

Bildningscentrum har ett optimalt lige i Balsta
centrum och skulle kunna inrymma denna typ av akti-
viteter bade pa kort och ldng sikt. Byggnaden kan byg-
gas ut mot torget och pa sa vis skulle biblioteket kunna
placeras ute intill torget med en egen entré. Biblioteket
far sallskap av bio, teater och musikverksamhet.

Bildningscentrum far da fler offentliga verksam-
heter och det gynnsamma ldget vid torget ger byggna-
den utmairkta forutsattningar for att bli en central mo-
tesplats for kultur och utbildning i det framtida Balsta

centrum.

2. “Postbyggnaden”
Denna dldre centrumbyggnad foreslas helt ersdttas med
ny stadsbebyggelse i flera vaningar. Gestaltningen mot

torget dr av stor betydelse.

3. Post- och simhallsparkeringen

Dessa ytor skulle kunna rymma ett stort antal nya bo-

stader. I forslaget ersitts parkeringsytorna av ett par-
keringshus beldget pa en del av dagens simhallsparker-
ing. Alternativt 6verbyggs de befintliga parkeringarna
enligt samma princip som for centrumbyggnaden. Pa
bada sitt skapas ytor for ny bebyggelse.

4. Vardcentralen

Landstingets byggnad foreslas byggas ut mot omgivan-
de gator for att ge Centrumvigen och Centrumgrand
slutna gaturum samt mojliggéra en effektivare mark-
anviandning som ger ett tillskott av savil bostdder som

verksamheter mitt i centrum.

5. Kommunhuset

Kommunhuset foreslas byggas ut med en parallell hus-
kropp mot Stockholmsvigen och Centrumleden. Ex-
pansionen bidrar till att skapa en stadsstruktur med
tydligt inramade gator. Den nya huskroppen ersitter
dels en gronyta som idag inte har nagon tydlig anvind-
ning, dels kommunhusets befintliga parkering. Par-
keringsbehovet tillgodoses antingen i bottenvidningen
i befintligt lage, eller i nagot av de omgivande parker-
ingshusen. Mellan den befintliga huskroppen och till-
byggnaden skapas en atriumgard. Tillbyggnaden fore-
slas fa en ny entré fran Stockholmsvégen.
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Majlig ny bebyggelse enligt den foreslagna kvarterstrukturen.



6. Centrumbyggnaden och centrumparkeringen
Inom centrumbyggnadens fastighet och pa centrum-
parkeringen finns potential att tillskapa ett stort till-
skott av bostdder direkt i centrum.

Centrumbyggnaden foreslas klas med en krans av
bostadsbebyggelse utmed yttervaggarna. Pa sa sitt kan
nya bostdder skapas mitt i centrumet, samtidigt som
byggnaden dven blir mer utatriktad.

Byggnaden foreslas dven viaxa ndgot ut mot Cent-
rumgrand och Stockholmsvagen. Detta gor att verk-
samheterna kan vdnda sig ut mot gatorna med skylt-
fonster och egna entréer. De baksidor som finns runt
byggnaden idag blir pa sa sitt till framsidor vilket gor
centrumet mer levande.

Hela centrumparkeringen samt varumottaget ned-
anfor Novilla foreslas byggas over. Detta skapar plats
for tva nya stadskvarter ovanpéd de befintliga parker-
ingsplatserna. samt mojliggor ett nytt strak pa cent-
rumbyggnadens framsida.

Mer om detta under rubriken “strak genom cent-

»

rum.

-
~
Verksamheter i
bottenvaningar

o~
- Byggnader placeras
mot gatan

SEKTION

Dagens centrumbyggnad och Novilla

| I l "‘J Stockholmsvagen
entré Novilla
varumottag
Centrumbyggnad och “novilla + ny kvartersbebyggelse
— r"“‘“ —
[ | |
torgtrappa entré | Novilla Stockholmsvéagen
2 plan varumottag
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“Den “bakre” utgangen fran centrum &r jétteldskig. Det kdnns
som att komma ut pa en lastplats och det & mérkt dér pa kvél-
larna. Gér den ingangen mysigare och trevligare. Det ska vara
inbjudande att komma in i centrum.”

Fran medborgardialogen i februari 2011.
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2.14 Stockholmsvagen

Stockholmsvidgen ér ett viktigt urbant strak som spelar
en betydande roll for stadslivet da den binder samman
det nya centrumet med gamla Balsta. Stockholmsvigen
ska bli en trivsammare och tryggare gata.

Med nya stadskvarter pa bada sidor och blandade
trafikslag omvandlas Stockholmsvégen fran en vag till
en stadsgata. Genom att den nya bebyggelsen placeras
mot gatan bildas ett tydligt avgransat gaturum. Botten-
vaningarna ska utformas for verksamheter, liv och r6-
relse. Den idag glest bebyggda remsan mellan Stock-
holmsvégen och jarnvigen far en patagligt okad tathet
och ett stort antal bostider kan darigenom tillskapas i
bésta pendlarldge som bidrar till ett levande centrum.

Den foreslagna strukturen syftar till att skapa en
attraktiv och varierad stadsbebyggelse. Genom omra-
det I6per en gata som dr mjukt svingd sa att den fo6ljer
Asens sluttning. Stadsstrukturen fir pa sa sitt oregel-
bundna kvartersformer vilket skapar variation hos den
nya bebyggelsen.

Fran Stockholmsviagen 16per nya gator in i omradet
och till parkeringar beldgna mellan jarnvigen och den
nya bebyggelsen. Hojdskillnaden gor att dessa parker-
ingar vid behov kan uppforas i tva plan, i slinten mot
jarnvdgen. Pa sa satt kan hér ett stort antal parkerings-
platser tillkomma for bade pendlar- och boendeparker-

ing. Parkeringarna ska ha inslag av trdd och gronska for

att skapa en tilltalande miljo mot jarnvagen. Garage ska
utformas med sedumtak.

En viktig forutsittning fér den nya kvartersbe-
byggelsen dr 6ppnandet av den sodra entrén till statio-
nen. Mellan Stockholmsvigen och denna finns ett torg
som ger plats for de stora pendlarfloden som dagligen
forvintas passera hir. Bottenvdningarna som omger
torget ska utformas for verksamheter som vinder sig
ut mot torget.

Séder om Stockholmsvégen foreslas tre nya kvar-
ter uppforas pa ytor som idag utgérs av Mansdngens

boendeparkering. Tanken ér att dessa parkeringar grévs
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Den nya bebyggelsen placeras si att skyddade gérdar
bildas tillsammans med den befintliga bostadsbebyg-
gelsen. Dessa gardar ska utformas till att bli en trivsam

utemiljo.

“Det slar mig varje kvéll pa vdg hem att dér
&r sa 6dsligt och dnda sé centralt. Har héar-
skar bilarna och det &r jag som &r den udda
som gar till fots.”

Fran medborgardialogen i februari 2011.



Ny entré till stationen

Resecentrum
1
Entrétorg Ny kvartersbebyggelse Pendlarparkering ldngs jarnvigen
Nytt kvarter Entrépark
Ny bussgata
Mansingens parkering bebyggs
Offentlig byggnad
Parkeringshus Nya gator
Butik/Mataffir




2.15 Hallbar energiférsorjning

Den energi som anvénds i Bélsta centrum ska i forsta
hand komma frén fornybara och till viss del ocksa lo-
kala energikallor. Energianvandningen ska vara effektiv
och resurssnal.

Krav pa energieffektivitet ska stillas i exploaterings-
avtal dir kommunen dger mark. En kommunal policy
for lagenergihus med kommunens definitioner av be-
grepp kring byggnaders energikonsumtion dr under

framtagande.

Fjarrvirme

Det finns planer pa att anldgga en fjarrvirmeledning
fran kretsloppsanldggningen Hogbytorp till Balsta
centrum. En positiv bieffekt av detta dr att spillvirme
fran fjarrvirmen kan anvandas till att hélla parker och
viktiga strak i centrum sné- och isfria pa vintern.

I ett allt varmare klimat kan behovet f6r nedkylning
av lokaler oka. Forutom att utveckla fjarrvairmesyste-
met med lagtemperatursystem sa kan for vissa centrala
delar dven fjarrkyla levereras effektivt. Det simsta ur
energi- och miljosynpunkt dr at kyla byggnader med
lokala A/C-aggregat. Det mest energisnala ar att kyla
byggnader genom att skdrma fran solinstralning med

vegetation, fasadskuggande paneler och markiser.

Lagenergihus

Hur vi utformar vara byggnader och de krav vi stiller
pé energiférbrukningen ar en viktig del i att skapa ett
energieffektivt och resursnélt samhalle.

Genom att stilla krav pa bebyggelsens form, tét-
het, isolering och fonsterplacering kan energiférbruk-
ningen minska. Genom vilisolerade viaggar och tak kan
byggnader till stor del varmas upp av kroppsvarme och
overskottsvarme fran belysning och elapparater. Andra
energibesparande atgirder for lokaler och bostader ér
bland annat arstidsanpassad, behovsstyrd ventilation

och nidrvarostyrd belysning.

Solenergi

Det finns tva sitt att utnyttja solens stralning till energi
dels genom solfangare for varmvatten dels genom sol-
celler for elproduktion. Under sommarhalvaret var-
mer solen vattnet genom solfdngare. Solfangare och
solceller kan uppforas pa de befintliga byggnadernas
tak samt integreras i de nya byggnadernas arkitektur.
Utformningen och placeringen av byggnader ér av stor
vikt for att kunna nyttja solcells- och solfingartekniken
optimalt. Solcellteknik kan dven anvindas i gatubelys-

ningen for att lysa upp gator, parker och fasader.
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3. GENOMFORANDE

Genomforandet av programmet kommer att ske Gver
lang tid. Detaljplanering, exploatering och utveckling
kommer att ske i olika delar av omrédet parallellt och
vid olika tidpunkter.

Planprogrammet kommer att delas in i ett antal del-
omraden som sedan kommer att generera en eller flera
detaljplaner. Indelningen i detaljplaner ska utformas sa
att de stimmer Overens med efterfragan och utbygg-
nadstakt. Grianserna for detaljplanerna bestims inte i

detta program.

Exploateringsprocess

Kommunen kommer tillimpa olika forfaranden for
exploateringen av den kommunalt dgda marken. For-
farandet for exploateringen av ett delomrade kommer

vara en sammanvagning av den aktuella marknaden,

omradets strategiska betydelse for kommunen och
kommunens 6vriga vilja med omradet. Detaljplanein-
delning och exploateringsforfarande kommer precise-
ras i en separat handlingsplan som tas fram efter pro-
grammets antagande.

I de omraden dir kommunen inte dger marken och
ny exploatering ska ske kommer det att upprittas ex-
ploateringsavtal, med alla berorda fastighetsagare, in-
nan detaljplan gar till antagande. Exploateringsavtalet
maste godkinnas av kommunstyrelsen. I vissa fall kan
kommunen 4ven vilja att inga ett foravtal innan detalj-
planeprocessen boérjar for att bestimma formerna for

exploateringen.

Gestaltningsprogram

Vid framtagandet av detaljplanerna kommer gestalt-
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ningsprogram upprittas i syfte att skapa en samman-
héllen utformning av bebyggelsen. Genomférande-
planen beskriver nidrmare vilka krav som kommer att

finnas for programmets olika delar.

Forprojektering/utredningar
En utredning av VA-ledningar och dagvatten ska
goras for hela planprogramsomradet innan den forsta
detaljplanen antas, for att sdkerstdlla hela omradets
genomforande.

Forprojektering av gator kan behova utféras innan
antagande av detaljplan.

Under programmets framtagande har en geoteknisk
utredning och en riskanalys genomforts. (se Planforut-
sattningar). I samband med detaljplaneringen kommer

aven buller och vibrationer att utredas vid behov.



Konsekvenser

Planprogrammet utgér underlag for att kunna ta stall-
ning till om en miljobedémning kravs. Planprogram-
met kommer i sin tur att leda till ett antal detaljplaner
och i dessa kommer miljofragor att utredas vidare.

Planforslaget innebdr en fortatning med bebyggelse
i ett centrum- och stationsndra omrade. Ny bebyggelse
kommer till storsta del placeras pa redan ianspriktagen
mark med god tillgang till kommunikationer, service
och redan utbyggd infrastruktur.

For att prova om planen medfor en betydande mil-
jopaverkan gors en behovsbedémning som utgar ifran
de kriterier som finns i férordningen om miljokonse-
kvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4. Planavdelningen
gor bedomningen att genomforandet av planen inte
kan antas medfora nagon betydande miljopaverkan
enligt miljobalken 6 kap 11 §. En miljobedéomning och
miljokonsekvensbeskrivning ar darfor inte nodvandig.
Behovsbedomningen har varit pa samrad hos Lanssty-
relsen i Uppsala som gjorde samma beddémning i janu-
ari 2012.

Inom arbetet med planprogrammet har risker samt
geotekniken utretts, dessa beskrivs under nésta kapitel

“planforutsattningar”

Sociala konsekvenser

Omradet utgor tatortens och kommunens hjarta och
manga manniskor roér sig i omradet dagligen da det ér
en knutpunkt for kollektivtrafiken och forser kommu-
nens invanare med offentlig och kommersiell service.
Utvecklingen av centrum &r kinslig dd@ ménga ménni-
skor berdrs och har betydelse for kommunens identitet.

Forslaget innehaller en varierad bebyggelse och va-
rierade offentliga rum som har en blandning av funktio-
ner. Planfoérslaget ger mojlighet till lokaler i bottenplan
for butiker och service. En blandning av funktioner ger
mojlighet till att folk ror sig i omradet under en stor del
av dygnet vilket bidrar till en upplevd trygghet.

Nya parker och torg ger mojlighet till métes- och
rekreationsplatser. Forslaget innehaller atgarder for att
koppla samman stationsomradet och centrum med nya
strdk som skapar en tydlighet i gaturummet. Trafiken
i omradet ar idag till storsta del trafikseparerad vilket
skapar miljoer dér fa personer ror sig. Planforslaget
innehaller en blandning av trafik ddr géende, cyklis-
ter och bilister i storre utstrackning ror sig pa samma
villkor. De oskyddade trafikanterna ska prioriteras vid
nybyggnation vilket ger en tryggare och tillgdngligare
trafikmiljo for gaende och cyKklister.
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Ekonomiska konsekvenser
Ett genomférande av forslaget ger positiva ekonomiska
konsekvenser da fler bostider och arbetsplatser skapas.
Forslaget innebdr att mark som till storsta delen redan
ar ianspraktagen bebyggs och ett mer effektivt mark-
utnyttjande sker da befintlig infrastruktur kan nyttjas
i storre utstrackning. Genom att bygga i stations- och
centrumnira lage kan attraktionskraften for hela kom-
munen komma att starkas.

En utbyggnad enligt forslaget innebér kostnader for

kommunen och exploatérer da allmin platsmark som

torg, parker, gator och resecentrum ska byggas.

Foto: Gunnar Henriksson.



Miljokonsekvenser
Syftet med forslaget dr att fortita de centrala delarna
av Balsta och bygga mer stadsmassigt vilket ur allméin
synpunkt ses som god hushallning med resurserna.
Forslaget underlittar for en mer hallbar livsstil med
nérhet till service, arbetsplatser och miljoanpassade
transporter som kollektivtrafik och cykel. Jamfort med
en motsvarande utbyggnad i en glesare struktur kan
darfor programmet forvintas leda till mindre utsldpp
av vaxthusgaser. Ett genomforande av forslaget inne-
bér procentuellt en 6kning av trafikméngden dd ménga
flyttar in men en storre del av befolkningen kommer
aven fa battre forutsattningar for att vilja mer héllbara
transporter dn idag.

Programmets ambition &r att fora in mer grénska
i centrum med grona strak, parker och grona bostads-
gardar samt koppla samman de omkringliggande gron-
omradena med centrum. Nya parker foreslas i omradet
och befintliga foreslas forbattras och goras mer till-
gangliga. I forslaget finns exempel pa gatornas utform-
ning med plats for trad och plantering, vilket ar tinkt
att bidra till ett attraktivt gaturum bade visuellt och ur
miljohansyn.

Norr om Stockholmsvégen finns idag ett skogsparti
med eftersatt underhall. Detta kommer att tas i ansprak

av ny bebyggelse och en ny park kommer att anlaggas

pé en del av denna mark.

En fortiatning av centrum innebar mer hardgjorda
ytor och mindre plats for infiltration av dagvatten. Pla-
nen foreslar att gatorna utformas med trad- och vege-
tationsytor ddr vattnet kan infiltrera. Ny bebyggelse
bor utformas med grona tak som exempelvis sedumtak
som kan ta tillvara pa en stor mangd dagvatten.

Stadsbilden kommer delvis att paverkas av forslaget
som innebdr en tit stadsstruktur som i vissa delar kom-
mer att bli hogre dn befintliga byggnader. I omradet
finns inga byggnader som dr upptagna i kommunens

kulturmiljéprogram.

37

Foto: Gunnar Henriksson.



4. BAKGRUND

4 1 Varfor utvecklas Balsta centrum?

Balsta centrum dr kommunens hjarta. Det har ett brett
utbud av service, kultur och fritidsaktiviteter samt ar
en viktig omstigningspunkt for pendlare. Ett vilfunge-
rande centrum dr darfor viktigt for hela kommunen.
Det har under lang tid funnits en vilja att utveckla och
forbattra dagens centrum.

Kommunstyrelsen beslutade 2008 att ge milj6- och
teknikforvaltningen i uppdrag att utarbeta ett planpro-
gram for Balsta centrum efter ett forslag pa utbyggnad
fran davarande dgare av centrumanlaggningen.

Centrumet och dess omgivningar anges som ett ut-
vecklingsomrade i den Fordjupade Oversiktsplanen for
Balsta tétort fran 2010. Ett av malen som anges dér ar
ar att fler bostdder ska skapas i centrum. Fler boende i
centrum ger liv och rorelse som bidrar till att gora cent-
rumet mer attraktivt och tryggt att vistas i. Dartill utpe-
kas behovet av béttre och tydligare kopplingar mellan
centrumanldggningen och stationen.

Under vintern 2011 har ett stort antal synpunkter,
idéer och forslag for utvecklingen av Balsta centrum in-
kommit vid en medborgardialog. Baserat pa detta ma-

terial har visionen och maélen i kapitel 1 formulerats.

Dagens centrum med Mansdngen i
forgrunden och utsikt mot Asen och Lilla Ullfiirden.
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4.2 Medborgardialog

Under vintern 2010/2011 genomférdes en medbor-
gardialog for att forutsattningslost samla in idéer och
onskemal infér den kommande omvandlingen av Bal-
sta centrum. Synpunkter samlades in via kommunens
hemsida och det 6ppna hus som holls den 1 februari
2011. Manga besokare lamnade synpunkter, idéer och
forslag och baserat pa detta material har en vision for
det framtida centrumet formulerats.

Runt 120 synpunkter kom in via hemsidan. De fles-
ta hade idéer som berdrde omradet runt kopcentrumet
men dven stationsomradet var det manga som hade
tankar kring.

Vi behover din hjalp med att planera ny

Var med och paverka ditt framtida centrumomrade
dina synpunkter pa: www.habo,se/nyacentrum

sLémna
-

a Balsta centrum

£ 1L R *.fl
f 56! e

Under dialogen framkom att manga vill att Balsta
centrum ska fa mer av en stadskaraktir med fler och
hogre hus. Det saknas en samlingsplats i centrum i form
av ett torg eller en park dar man kan métas och ha olika
evenemang, torghandel m.m. Haboborna efterfragar en
promenadviénlig stad med lummiga torg, restauranger
och butiker. Det var tydligt att det finns behov av en
starkare koppling mellan stationen och centrum sa att
det blir enklare att hitta nir man kommer till Balsta.
Manga vill se en utveckling av ett resecentrum med fler
parkeringsplatser for pendlare. Alla synpunkter som
kom in kan lésas i sin helhet p4 kommunens hemsida

under “Detaljplaneprogram for Bélsta centrum”.

-9
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Ett 40-tal personer kom till kommunen for att diskutera
Balsta centrum.



Nagra av synpunkterna fran hemsidan och e-postladan:

Har kan man bygga for det fossilfria boendet med centralt placerade boenden
pa hojden.

Ordentlig varm vanthall med plats for méanniskor och t.ex. kiosk.

Har hérskar bilarna och det ar jag som ar den udda som gar.

Oppna upp fler entréer till perrongen.

Bygg stort, hogt och ljust.

Det ar viktigt for ett levande centrum med torghandel.

Minska ned pé betongkidnslan med mera trdd och grona ytor.

Som vilsekommen gangtrafikant som behover hitta till stationen ér det inte latt

att finna rdtt vag genom centrumomradet.

Centrumet behover bli en
knutpunkt som lever dygnet runt. e
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Bygg fler parkeringsplatser, bade nira stationen och vid centrum.

Bind samman och gor ett stort inomhuscentrum.

Stor lekpark/ lekomrade.

Bygg “Ungdomens hus” pa Grusplan.

Parkeringshus i 2-3 vaningar?

Jag aker idag alltid bil till jobbet i Sthlm, for det gar inte att chansa pa att fa tag
pa en p-plats nar man har brattom.

Gor en uteplats utanfér BCJFs café.

Bdista kommer att viixa, bygg med visioner!

—— Centrumbkirnan dr ganska trikig och
"betongig” sd mer grona inslag vore bra.



“Som besbkare i Balsta &r det inte latt att veta at vilket hall man
ska gé for att komma till centrum”

Fran medborgardialogen i februari 2011.
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Oppet hus

Den 1 februari 2011 holls ett 6ppet hus med en work-
shop om Balsta centrum. Ett 40-tal personer kom till
kommunhuset och under kvillen fick deltagarna disku-
tera och rita sina visoner om ett framtida centrum. Del-
tagarna satt i mindre grupper och diskuterade centr-
umet som delades in i fem delomrédden. Under kvillen

kom en massa intressanta idéer fram!

Hur vill du att Badlsta centrum ska W i i i coatium g e & N
se ut i framtiden? W RAA. R AP . CUeEA iR

T .
st et i el

1. Pendlarparkeringen och entrén:

Fran alla grupper uttrycktes ett behov av fler park-
eringsplatser i anslutning till stationen. Nagra foreslog
att parkeringen borde goras i tvd plan, med det ena un-
der mark.

Flera ville att det skulle bli bostader pa denna sida
om jarnvagen eftersom parkeringen idag upplevs som
otrygg och osiker. Detta skulle ske antingen genom att
bygga ovanpa pendlarparkeringen eller genom att byg-

ga i kanten mellan parkeringen och friluftsomradet.

2. Busstorget och Stockholmsvigen:

Busstorget anses i allmdnhet vara onddigt stort. Flera

anser att det ar svért att veta hur man ska ta sig vidare
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ndr man kommer med taget till stationen och efterlyser
bittre orienterbarhet med tydligare strak och skyltning
mot centrum.

Det uttrycks dven onskemal om att forbinda tig-
stationen och busstorget med en byggnad eller en 6ver-
byggd gang som gor att gangstrackan mellan buss och
tag blir inomhus eller under tak. I en sddan byggnad
skulle det kunna finnas afférer och allmént battre utbud
vid stationen &n i dagslaget.

Bostdder bor byggas i direkt anslutning till statio-
nen samt ett vilkomande torg som fungerar for torg-
handel.

Parkeringarna utmed Stockholmsvigen foreslas
flyttas eller byggas in till forman for ny bebyggelse in-
nehallandes bade bostdder och verksamheter. For att
skapa mer av en stadskinsla ar det viktigt att botten-
vaningarna utformas for att inrymma afférer, kontor
och olika typer av verksamheter. Den nya bebyggelsen

foreslas fa en hojd pa mellan 2 - 4 vaningar.

3. Sodra delen av Stockholmsvigen:

Den inriktning med stadslik bebyggelse som foreslas
vid busstorget fortsitter soderut lings Stockholms-
vagen. Ny bebyggelse foreslas pa bada sidor av végen.
De parkeringar som finns hér idag foreslas gravas ner i

garage under jord tillsammans med tillkommande bo-

Skissande i grupper vid oppet hus.

endeparkeringar. Med den nya bebyggelsen skapas en
hog tithet som gor att vagen far karaktdren av en stads-
gata. Aven hir anses det vara viktigt att bebyggelsen ut-

formas for verksamheter i bottenvaningarna.

4. CentrumKkirnan:

Flera forslag finns for hur utemiljoerna i anslutning till
centrumbyggnaden kan forbattras. Den foreslas 6ppnas
utat, sa att affirerna blir tillgangliga direkt frén gatan.
Manga ansag att varumottagen skapar stora baksidor
upplevs som oattraktiva och otrygga platser.

Entrén till centrumbyggnaden ar otydlig om man
kommer ifran stationen. Utemiljon runt denna entré
borde goras mer attraktiv. Samtliga grupper anser att
parken framfér kommunhuset borde utvecklas och go-
ras mer tillgdnglig fran centrumgranden.

Takterassen pa centrumbyggnaden ér otillginglig
och skulle kunna anvindas pa ett battre sitt. Antingen
genom att flera vaningar byggs eller genom att terras-
ser med bittre tillganglighet skapas. Grona tak foreslas
for att forbattra och gora den befintliga 16sningen mer
miljovanlig.

Flera grupper foreslar ett torg mellan Bildnings-
centrum och centrumbyggnaden. Det finns en hel del
idéer om att torget och delar av straket mot centrum-
grand skulle ha tak eller glasas in. Tva grupper anser
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att parkeringarna vid vardcentralen samt simhallen

kan bebyggas med bostdder och parkeringar i botten-
vaningarna. En grupp papekar att det borde finnas trot-
toarer utmed Centrumvagen.

De befintliga straken mellan centrum och stationen

anses Over lag vara otydliga och kunna forbdttras.

5. Centrumparkeringen och grusplanen:

De stora parkeringarna i omradet foreslas kunna be-
byggas med bostadshus. For att behalla antalet parker-
ingsplatser i centrumet foreslas nya utrymmen for detta
skapas i bottenvaningar, under jord eller i parkerings-
hus.

Den gamla centrumbyggnaden dér konsum tidiga-
re lag, anses av flera kunna rivas for att bereda plats for
ett torg, alternativt byggas pa med flera vaningar. En av
grupperna foresldr en ny 20-véningsbyggnad pa plat-
sen. En grupp foreslar att grusplanen bebyggs.



4.3 Planprogrammets avgransning

Planomradets utbredning kan beskrivas som tva rem-
sor. En som stricker sig fran pendlarparkeringen vid
Asen till Badhusvigen vid Grona Dalen.

Den andra remsan loper mellan jarnvagen och
Stockholmsvigen fran Kapellvagen i soder fram till och
med Swedbanks fastighet vid Stationsomradet. Dartill
ingar omradet mellan Mansangens bostadsbebyggelse
och Stockholmsvégen och grusplanen vid Grona dalen-
skolan.

Programomradet for utvecklingen av Bdlsta centrum.
Omradet omfattar ca 30 hektar.




4.4 Planprocessen

Ett planprogram dr ett strategiskt dokument som visar
hur man pa lang sikt onskar forvalta och utveckla ett
avgrdansat omrade.

Innan arbetet med en detaljplan pabdrjas kan ett
planprogram goras for att 6versiktligt utreda forutsatt-
ningar och visioner for ett omrade. Ett planprogram
gors ofta for ett storre omrade och ger en struktur for
bebyggelse, vigar och gronytor samt innehaller mal och
riktning pa hur utvecklingen ska ske.

Syftet med ett planprogram é&r att i ett tidigt skede
fa in de berordas erfarenheter och synpunkter for att

bredda kommunens beslutsunderlag i ett tidigt skede.

PLANPROCESSEN

Nir ett forslag tagits fram startas samradsskedet.
Da ges allménhet, sakdgare, myndigheter, kommunala
forvaltningar och 6vriga som anses berérda majlighet
att ge sina synpunkter pa forslaget. Ddrefter revideras
forslaget sa att relevanta synpunkter inarbetas.

Sedan paboérjas den politiska processen. Ett plan-
program dr inte juridiskt bindande (till skillnad fran
detaljplaner) och gér vidare i den politiska processen
for godkdannande.

Efter godkdnnande av planprogrammet arbetar
planavdelningen vidare med omradet i flera olika

detaljplaner med planprogrammet i grunden som vi-

sion for fortsatt arbete.

En detaljplan ér ett dokument som talar om hur
mark- och vattenomraden far anvdndas inom ett visst
omrade. Genom detaljplanen styrs utformningen av
mark, byggnader och vegetation. En detaljplan ger
en garanterad byggratt for fastighetsdgare inom plan-
omréadet under en viss tid, den sa kallade genomféran-
detiden. Detaljplaner dr juridiskt bindande och bygglov
far inte beviljas om det inte stimmer med den gillande

detaljplanen.

Forutsattningar |,

Planstudier | |Samradsférslag|—

Samrads-

=EI7C = | redogérelse |

Besluts-
process

—» | Detaljplaner | — Bygglov
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5. PLANFORUTSATTTNINGAR

5.1 Oversiktsplan och FOP

Enligt 6versiktsplanen, antagen 2006, behover Balsta
centrum goéras mer innehéllsrikt med en blandning av
funktioner sasom bostader, handel och parker. Dar-
till anges att ett nytt resecentrum behover upprittas sa
att byten mellan olika trafikslag kan effektiviseras och
goOras tryggare.

Utgangspunkten for planarbetet dr de mal som
tagits fram i den fordjupade oversiktsplanen (FOP)
for Bélsta tdtort, antagen i juni 2010. I FOP:en an-
ges Bélsta centrum som fortitningsomrade med ny
bostadsbebyggelse. Tomter utmed Stockholmsvigen i
hela Bélsta anges som fortitningsomrade med stads-
typerna stenstad, smastad, och trddgardsstad som f6-
rebild. "Den nya bebyggelsen ska framst tillkomma i
centrumnara lage” da den hallbara staden &r tét.

Syftet ar att skapa en levande stad med en bland-
ning av bostéder, service och arbetsplatser och dirmed
en tryggare miljo som lever dygnet runt. Ett viktigt mal
ar att skapa motesplatser i form av torg och parker. En-
ligt den fordjupade 6versiktsplanen dr malet att Balsta
tatort ska véxa till 25 000 invanare ar 2035. For att na
detta behovs bl.a. mindre ligenheter inom centrum

som kan passa ungdomar och éldre.

5.2 Gallande detaljplaner

Programomradet ar endast delvis planlagt. Foljande
detaljplaner och byggnadsplaner finns i omradet (se
karta):

o KB31A Kalmar Gata 1983-03-25. Planomradet lig-
ger nordost om Stockholmsvéagen och medger sma-
industri och bensinstation.

« DPL 201 Bilsta centrum 1988-06-20. Planen medger
kontor, bostdder, centrum, vard samt parkering och
omfattar nuvarande kommunhus, virdcentral och
centrumanliggning.

o DPL 202 Bussterminalen 1988-10-22. Planen med-
ger bussterminal och park utmed Stockholmsvagen
samt handel och brandstation pa norddstra sidan av
stationsrondellen.

o DPL 209 Del av Balsta centrum 1989-07-05. Planen
medger bostdder med handel och kontor i botten-
plan.

o DPL 260 Milarbanan 1994-02-15. Planen medger
i huvudsak jirnvdg men omfattar dven stations-
omradet som har anvdndningen buss- och taxitrafik.
Omradet norr om stationen anges som parkering
samt natur.

« DPL 336 Balsta 1:537 m.fl. 2003-07-15. Planen omfat-

tar dagens vardcentral och medger vard och centrum.
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5.3 Riksintressen

Inom programomradet dr Milarbanan klassad som
riksintresse for kommunikationer. Planforslaget véintas
ha en positiv effekt pa riksintresset da tillgangligheten
for stationen planeras att bli battre och mer integrerat
med bebyggelsen i centrum.

Resandet med tag forvintas oka i framtiden och ett
markreservat finns for ett nytt spar pa jarnvagens norra

sida.

5.4 Markagare

Kommunen &ger en stor del av marken (markerat i
rott) tillsammans med det kommunala markadsbolaget
(markerat i blatt), Hibo Marknad AB. Det kommunala
bostadsbolaget, Hibohus, dger Mansdngens parkering
utmed Stockholmsvigen (markerat i gront). Centrum-
fastigheten dgs av bolaget Grosvenor och vardcentralen
av landstinget. Resterande fastigheter dgs av privat-

personer.

Tk Dl s W T
Storre markdgare i centrumomrddet.

Habo Kommun

Habo Fastighets AB
Héabo Habohus

Privata fastighetsagare
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5.5 Framtida sparomrade

For att klara en 6kning av tagtrafiken och dirmed moj-
liggora kvartstrafik med pendeltagen till och fran Bal-
sta, finns behov av att bygga fler spar.

I den fordjupade oversiktsplanen for Balsta titort
antagen 2010-06-14 anges att mark ska reserveras for
tva nya spar fran kommungransen i soder till Balsta
station. Trafikverket har inte preciserat riksintresset
(Milarbanans utbyggnad) och kan i skrivande stund
inte svara pa hur de nya sparen ska dras. Vid fram-
tagandet av den forsta detaljplanen som beror fragan
forvintas trafikverket ta stillning till det framtida spar-
reservatets placering.

Solforhallanden samt tillgdng pa mark talar for att
de nya sparen bor dras utmed jarnvagens Ostra/norra
sida. De nya kvarteren dr placerade minst 25 meter
fran sparmitt. Om det nya sparomradet forlidggs véster/

soder om jarnvigen kan avstandet behéva utokas.



5.6 Riskfaktorer

Programomradet pa-
verkas av ett antal
riskkallor.

Savil Milarbanan
som Stockholmsvégen
ar idag transportleder
for farligt gods.

Dirtill finns en

bensinstation inom

omréadet. Redan idag
finns det bostidder

inom det rekommen-

drdjupad riskbedomning for detaljplan

sppeby, Balsta

Riskbedomningsrapport av WSP.

derade minsta skyddsavstandet pd 100 meter. En be-
byggelseutveckling enligt programforslaget forutsatter
att bensinstationen omlokaliseras vilket d&ven medfor
att Stockholmsvigen inte lingre behover vara trans-
portled for farligt gods.

En riskanalys (Dnr 2011/107, Hid 2012.520) har
under 2011 utférts av WSP for att kartlagga och be-
doma dessa riskkallor. I denna gor man slutsatsen
att risken fran den kemiska industrin inte paverkar
programomradet. Risken fran jarnvagen forutsitter ett
riskavstand till bostader som kan minskas genom risk-

reducerande atgérder.

5.7 Trafikfloden

Inom programomradet finns métningar fran 2011 for

trafikflodena pa Stockholmsvigen, Centrumleden och

Ullevivégen (se karta nedan).

v 4 \1 X . - \
* R ] /
.1 e\‘{\ &ﬁ.‘ . y ?'J'

Vardagsdygnsmedeltrafik hosten 2011.
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5.8 Tillganglighet

Att Balsta centrum ar
Famsme= s -

tillgangligt for alla i all-

manhet och funktions-

Okad tillganglighet

| Belsia: cantrsm

hindrade i synnerhet ar
grundldggande for den de-
mokratiska staden. For att

uppna maximal tillgdng-

lighet ska Balsta centrum

EH bt i 380d gy
Iddesbariften “Tllghngig sipe

bestd av sammanliankande

strak och platser som dr

atkomliga for alla.

Hébo kommun har
under flera ar arbetat med att forbattra tillgangligheten.
I februari 2004 togs rapporten "Tillgénglighet i Balsta
centrum - ett arbete med st6d av idéskriften Tillgdng-
lig stad” fram av SWECO. I rapporten identifieras de
brister som finns samt forslag pa atgarder for en till-
ganglig utemiljo for alla. De barridrer som man fann i
Balsta centrum bestod av végar, ex. Stockholmsvagen,
som upplevdes som svara att passera.

Tillganglighetsaspekterna ska uppmérksammas i

kommande detaljplanearbete.



5.9 Geotekniska forutsattningar

En oversiktlig geoteknisk undersokning har utforts
av Sweco Infrastructure AB (Dnr 2011/107, Hid
2012.519). I undersokningen konstateras att de geotek-
niska forutsdttningarna i omradet varierar i vergangen
mellan Asen och Dalen.

Generellt dr forutsittningarna mer komplicerade
mot Grona Dalen. P kartan illustreras de djupare de-
larna i r6tt och de ytligare i gront. I hela omradet kravs
fordjupade undersokningar vid detaljplanering av ny
bebyggelse.

5.10 Buller

Utgangspunkten vid planeringen av nya bostader ér att
Boverkets huvudregel ska uppfyllas. Programomradet
ar utsatt for buller huvudsakligen fran Mailarbanan,
Stockholmsvigen och Centrumleden. I dessa ldgen
motiveras avstegsfall fran huvudregeln med anledning
av det centrala laget i titorten samt att den nya bebyg-
gelsen dar av stadskaraktdr i ordnad kvartersstruktur,
langs kollektivtrafikstrak. Bostaderna i bullerutsatt lage
bor utformas med tyst sida for att skapa en god boende-

miljé.

SvSTE)
TECKENFORKLARING

BH-DJUP 25-30 M

BH-DJUP 30-35

BH-DJUP 35-40 1

BH-DJUP 40- M

HABO KOMMUN

BALSTA

EEOTEKNSK UNDERSEKINNG
BH-0JUP, GRANSER
100G1201

49

|
Karta med borrhdlsdjup och uppskattad djupprofil.



6. FORTSATT ARBETE

Medborgardialog

Planprogrammet var ute pa samrad under var/sommar
2012. Under denna tid fanns det mojlighet att limna
synpunkter och diskutera programforslaget. Under maj
- augusti holls ett antal samradsmoéten bl.a. i kommun-
huset dit man kunde komma och triffa tjanstemén och
politiker for att diskutera och stilla fragor kring Balsta
centrums utveckling. Under sensommaren kontaktade
planavdelningen olika verksamheter i anslutning till
omradet sasom skolor och foretag for att informera om
centrumomvandlingen.

Efter samradstiden gjordes en del mindre revide-
ringar i planprogrammet for att arbeta in de synpunk-
ter som hade inkommit. Dérefter beslutade Kommun-
styrelsen, den 26 november 2012, att godkédnna
planprogrammet for Balsta centrum. Planprogrammet
kommer att ligga som underlag fér de kommande
detaljplanerna och andra utvecklingsprojekt som tas

fram inom Balsta centrum

Delegationen for hallbara stader

Under varen 2012 startade projeket “studie av kreativa
parkeringslosningar for ett minskat parkeringsbehov”
Hébo kommun fick 2011 ekonomiskt stod fran Deleg-
ationen for hallbara stidder. Syftet med projektet ar
att forankra en planering som framjar gront vardags-
resande hos medborgarna och dérigenom minskar
parkeringsbehovet. Stodet fran Delegationen for hall-
bara stader ska anvindas till att arbeta med en forank-
ring som dr tidnkt att ske genom s.k. mobility-manage-
ment-atgirder som innebir att valet av transportmedel
paverkas innan resan paborjas. Dessa atgéarder syftar till
en 6kad medvetenhet om att vi har en gemensam miljo
och att 6ka engagemanget bland medborgarna for ett
héllbarare Habo. Projektet ska genomforas i samverkan

med skolor, naringsliv, kommun och forskare.
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Planprogram fér Gréna Dalen och Asen

Forvaltningen har i uppdrag att ta fram forslag till plan-
program for Grona Dalen s6der om programomréadet
och Asen norr om programomrédet. Dessa omraden ar
tatt ssmmankopplade med programmet for Balsta cent-
rum och kommer utvecklas i samspel med varandra.

Grona Dalen ér ett framtida viktigt rekreations-
omrade for Balsta och ett komplement till bebyggelsen
i planprogrammet f6r Balsta centrum. Under maj 2012
genomfordes en medborgardialog dér planavdelningen
samlade in synpunkter och 6nskemal f6r omréadet. Syf-
tet dr att utveckla en stadspark med viss fortatning med
bostéider.

Planprogrammet for Asen ska utreda forutsittning-
arna for en forlingning av Asleden till centrum, nya bo-

stader i anslutning till stationen samt naturomradet.
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