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Forslag till detaljplan 442 for del av fastigheten Lundby 2:1, Balsta 1:614,
Balsta 3:356, Logistik Balsta Kvarter 2, Habo kommun, Uppsala lan

Granskningsutlatande

Hur samradet har bedrivits

Forslag till detaljplan har varit utsant for samrad, enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen, till be-
rorda sakagare, myndigheter och berérda foreningar samt kommunala férvaltningar fran och med
den 2022-05-13 till och med den 2022-08-25. Handlingarna var da tillgangliga pa kommunens
hemsida samt pa kommunens anslagstavla i Fridegards Bibliotek. En underrattelse om samrad av
planforslaget kungjordes dven i lokaltidningen Mittl. Ett samradsmote anordnades den 25 maj i
kommunhuset dar planforslaget presenterades. Under samradstiden inkom 22 yttranden varav 14
med erinran (invandningar).

Hur granskningen har bedrivits

Forslag till detaljplan har enligt underréttelse varit utsént for granskning, enligt 5 kap 18 § plan-
och bygglagen under perioden 2023-06-20 till och med den 2023-08-14. Handlingarna har varit
tillgangliga for granskning i kommunhuset, biblioteket och pa kommunens hemsida. En underréat-
telse om granskning av planforslaget kungjordes i lokaltidningen UNT. Under granskningen in-
kom 14 yttranden varav 7 med erinran (invandningar).

Inkomna yttranden
Skriftliga yttranden har under samradstiden for granskningen inkommit enligt nedan.
Yttrande utan erinran | Yttrande Sakdgare enligt Synpunkter som ej
med syn- fastighetségarfor- | tillgodosetts
punkter teckning
1. Lansstyrelsen X
2. Bygg- och miljo- X
ndmnden
3. Lantmateriet X
4. Trafikverket X X X
5. Forsvarsmakten X
6. Polismyndigheten X
Enkoping/Habo
7. Svenska Kraftnat X
8. E.ON Energiinfra- X
struktur
9. E.ON Energidistri- X X
bution
10. Skanova (Telia X X
Company)
11. Postnord X
12. Privatperson 3-4 X X X
13. Privatperson 5-8 X X
14. Privatperson 13-14 X X
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Sammanfattning av inkomna yttranden
Inkomna yttranden med synpunkter pa planforslaget har sammanfattats och kommenterats nedan.
Originaltexterna aterfinns i sin helhet pa Planeringsavdelningen.

1. Lansstyrelsen
Synpunkter pa detaljplanen
Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig dver planforslaget, om
planforslaget enligt Lansstyrelsens bedomning innebér att nagon av 6verprévningsgrunderna i 11
kap. 10 § PBL inte foljs eller tillgodoses.

Lénsstyrelsen har lamnat samradsyttrande 402-3737-2022, 2022-06-25.
Aktualitet och 6verensstammelse med dversiktsplanen

Lansstyrelsen bedémer att kommunens éversiktsplan ar aktuell enligt 5 kap. 7 § PBL och att de-
taljplaneforslaget éverensstammer med dversiktsplanen enligt 4 kap. 338 p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har inga synpunkter utifran de fragor som bevakas enligt 11 kap 10 § PBL.

2. Bygg- och miljonamnden
Synpunkter pa detaljplanen
Bygglovenheten fragar kring bestimmelsen E2 och formuleringen ”inom anvindningsomradet”
och dess innebdrd. Ifall det tolkas som gemensam byggratt kan det bli problematiskt under ge-
nomforande. Enheten undrar dessutom varfor det ar si manga olika faktorer i bestaimmelsen E3
kring skorsten.

Miljoenheten har inga ytterligare synpunkter.

Kommentar

Formuleringen ”inom anvéandningsomradet” anvénds for att begransa mangden fastighet exploate-
ringsgraden baseras pa och undvika mojligheten att tillgodordkna eventuella fastighetsdelar som
ar utanfor detaljplanen. Gallande planbestammelser kring skorstenen ar det framst for att begransa
omfattningen enligt de underlag kommunen tagit del av och undvika en situation dar en mer om-
fattande atgard an vad som planerats for sker.

3. Lantmateriet
Synpunkter pa detaljplanen
Lantmaéteriet har inga synpunkter pa planforslaget.

4. Trafikverket
Synpunkter pa detaljplanen
E18 ar ett utpekat riksintresse for kommunikationer. Trafikverket har en pagaende dialog med
kommunen angdende trafikplats Asen. Trafikverket vill &terigen papeka att det &ar av stor vikt att
en dverenskommelse nas kring losningar samt finansiering for trafikplatsen innan detaljplanen
antas for att sakerstalla trafikplatsens framtida funktion.
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Kommentar
Kommunen ser sjalva aven stor vikt av att trafikplats Asen atgardas for Logistik Balstas del. Tra-
fikplatsen hanteras i ett separat arende och samordnas tillsammans med Trafikverket.

5. Forsvarsmakten
Synpunkter pa detaljplanen
Forsvarsmakten bedémer att planforslaget i sin nuvarande utformning inte riskerar medfora pa-
taglig skada pa riksintresse for totalférsvarets militara del.

6. Polismyndigheten Enkdping/Habo
Synpunkter pa detaljplanen
Polisen har fatt till sig fran allmanhet att Granebergsvéagen anvands som genomfartstrafik till in-
dustriomradet. Granebergsvéagen bor darfor stangas av for genomfartstrafik sa att trafikflodet styrs
mot kraftleden.

UtGOver detta har vi ingen erinran.

Kommentar
Detaljplanens avgransning gor att det inte & mojligt inom dess ramar att hantera delar utanfor
dess granser. Men informationen fors vidare internt for kommunen att se narmare pa.

7. Svenska Kraftnat
Synpunkter pa detaljplanen
Svenska kraftnat har under samradet svarat pa berdrd remiss. Ut6ver tidigare lamnat remissvar
har Svenska kraftnét ingenting ytterligare att erinra.

Svenska kraftnét onskar att vid remittering av kommande &renden sander fullstandigt material
med relevant lagesbunden data i form av shape- eller dwg-filer med information om vilket koor-
dinatsystem de &r skapade i. Exempelvis detaljplanegrénser och utredningskorridorer.

Kommentar
Informationen fors vidare internt och laggs in i rutinerna.

8. E.ON Energiinfrastruktur
Synpunkter pa detaljplanen
E.ON Energiinfrastruktur AB (fd E.ON Vé&rme Sverige AB) har tidigare skickat in svar, 2022-07-
08, vilket fortfarande géller.

Kommentar
Detaljplanen mojliggor produktionsenhet for fjarrvarme.

9. E.ON Energidistribution
Synpunkter pa detaljplanen
Fordelningsstation
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For att kunna sakerstalla elférsorjningen i det nya omradet behover E.ON ha mojlighet att kunna
utoka stallverksomradet (BANG BJORNANGEN M176) varav E.ON yrkar pa att bestammelsen
e2 tas bort.

E.ON noterar att det i plankartan med planbestammelse finns utlagt ett E1-omrade for transforma-
torstation. E.ON hemstaller om att E1-omradet andras och preciseras (enligt riktlinjerna i Bover-
kets allménna rdd om planbestdmmelser) och i stillet far beteckningen "E3-Foérdelningsstation”.

E.ON noterar att det finns utlagt en hojdbestammelse pa 15 meter inom stallverksomradet, vilket
maste tas bort. E.ON har idag en mast for radiokommunikation inom omradet som &r ca 30 meter
hog och vill inte att en hojdbestammelse ska begransa framtida underhall.

E.ON noterar dven att en varmeanlaggning ska byggas pa grannfastigheten med en skorsten pa en
totalh6jd pa 35 meter. Plankartan med planbestammelser bor fortydligas med en sakerhetszon sa
att skorstenen inte placeras narmare an 2/3 av totalhojden intill vart stallverksomrade.

Verksamhetsomradets utformning far inte gora det majligt for obehoriga att klattra eller hoppa
ner till stallverksomradet. Byggnad eller annan anléaggning sa som upplag, parkering eller lik-
nande far inte uppfdras narmare an 15 meter fran stangslet. Det far inte under byggtiden finnas
nagra stallningar, material eller annat som underlattar 6verklattring av staketet eller riskerar
blasa/falla in pa stationsomradet.

Luftledning

E.ON har tidigare samradsyttrande beréttat att det finns planer pa att luftledningen i framtiden kan
komma att raseras i dialog med kommunen. Men da planen vinner laga kraft innan 6verenskom-
melse for ledningsflytt ar traffad sa hemstaller E.ON att luftledningen skyddas i planen med ett 20
meter brett I-omrade med ledningen i mitten. I planbestammelsen till 1-omradet kan forslagsvis
skrivas "Inom med | betecknat omrade far inte byggas anlaggning eller bedrivas verksamhet som
hindrar bibehallandet av elektriska ledningar, ej heller finnas vegetation, flaggstanger eller dylikt
som genom sin hojd kan utgora fara for ledningen” samt att ”l-omradet galler till dess ny strack-
ning har erhallits och ledningen byggts om".

Det ar av stor vikt att bygglov inte beviljas innan luftledningen ar raserad.
Transformatorstation

For omradets elforsorjning kommer det att kravas en utbyggnad av elnétet sasom ledningar och
transformatorstationer m.m. For att mojliggora byggandet av nya transformatorstationer (E1
Transformatorstation) inom planomradet foreslar vi att en generell byggrétt for natstation redovi-
sas inom kvartersmark for “Lager- och logistik” samt ”Verksamheter” pa plankarta och i planbe-
stammelser. Placering och utformning av natstation far sedan bestammas vid projekteringen av
omradet.

Alternativt att det i planbestammelsen under aktuell kvartersmark (J1 och Z) ingar en text om att
natstation far uppforas. (Natstation far uppforas. 4 kap 58 punkt 3 PBL).

Markkablar
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Som vi har patalat tidigare s& har E.ON ett befintligt elnat som bestar av markforlagda 1ag- och
mellanspanningskablar.

Darut6ver sa projekterar vi dven for nya mellanspanningskablar (lila streckade linjer), se bifogad
karta.

For mellanspanningskablar som hamnar inom kvartersmark, bade vad det galler befintliga som
nya markkablar, yrkar E.ON pa att det i plankartan satts ut ett 4 meter brett u-omrade med mark-
kablarna i mitten. Den restriktion i markanvandningen som egenskapsbestammelsen medfor bor
redovisas i planbestammelserna. E.ON foreslar foljande formulering i planbestammelserna vid
beteckningen u: ’Marken ska vara tillginglig for allménna underjordiska ledningar. Inom omra-
det far inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgard som kan hindra eller forsvara bibehallandet av
elektriska starkstromsanlaggningar”.

Ovrigt

Kostnader for eventuell flyttning/ombyggnation eller skada av E.ONs anl&ggningar i samband
med plangenomfdérandet bekostas av exploatdren, vilket bor framga i genomforandebeskriv-
ningen.

For att E.ON ska kunna lamna planférslaget utan synpunkter sa vill vi fa ta del av den uppdate-
rade plankartan for godkannande innan planen antas.

E.ON forutsatter att man ta hansyn till ovan samt tidigare yttranden.

Kommentar

Bestammelsen kring Transformatorstation/Fordelningsstation atergar till den generella anvand-
ningsbestammelsen “E — Tekniska anlaggningar” sasom det var i samradsforslaget. Hojdbestam-
melserna atergar till samradsforslagets hojder gallande E.ONs fastighet. En bestammelse géllande
avstand for skorsten till narmaste fastighetsgrans har lagts till pa grannfastigheten. Avstandsbe-
stammelse kopplat till ett stangsel anses osakert da stangsel inte ar reglerat som byggnadsverk i
plan- och bygglagen. Da luftledningen inte ska vara kvar bor det inte hanteras med markreservat i
plankartan. Transformatorstationer i kvartersmarken ar mojliggjord i form av att ’tekniska an-
laggningar far uppforas” i anvandningsbestammelser. Markkablarnas lage ar i storre utstrackning
utanfor planomradet men i de fall de befinner sig i kvartersmark kan det bli aktuellt att exploator
initierar en flytt av dessa. Vid flytt av markkablar ar det den som initierar atgarden som bekostar
den. Det finns &ven mojlighet for dragning av markkablar inom prickmark och sékring av led-
ningsratt genom servitut.

Habo kommun haft samrad med E.ON Energidistribution géllande avstamning kring syn-
punkterna.

10.Skanova (Telia Company)
Synpunkter pa detaljplanen
Skanova onskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for
att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.
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Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete pabdrjas och kallas
till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora exploa-
tering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Kommentar

Om ledningar ska flyttas ar det den som initierar atgarden som &ven bekostar den hos ledningsa-
gare. Vid behov av bildande av eller fordndrad ledningsrétt ansvarar ledningségaren for att initi-
era sadant arende hos Lantmaéteriet.

11.Postnord
Synpunkter pa detaljplanen
PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket bland annat
innebdr att det ar Postnord som ska godkénna placeringen och standarden pa postmottagnings-
funktionen. | denna roll representerar Postnord samtliga postoperatdrer som ar verksamma i det
aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon for
chauffdrer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behdver utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till omra-
det. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kommentar
Informationen noteras.

12.Privatperson 3-4
Synpunkter pa detaljplanen
Svaranden uppger att Logistik Balstas negativa paverkan pa omradet redan uppkommit till den
nivan de oroat sig for innan omradet ens &r fardigetablerat. De anser att det ar helt orimligt att ut-
Oka omradet och paverka de boende &nnu allvarligare &n idag.

Svaranden upplever att vagarna i deras absoluta narhet ar redan hart trafikerade av tung trafik i
alltfor hog hastighet som ror sig in i omradet. De kan ej langre sakert bruka de végar de tidigare
anvant for att ta sig in och ut ur omradet till hast. For svarande gar deras naromrade fran att vara
djur och natur till industri och intvingande i farlig miljo. For deras verksamhet har de tidigare haft
mojlighet att nyttja grusvagarna och narliggande skog men omradets utveckling har omojliggjort
detta. De ifragasatter varfor hansyn till andra stall tas men inte till deras verksamhet.

Svaranden hanvisar till att forutom salamanderbestandet i omradet sa innefattar kvarter 2 den sista
del av skogsdelen kring de boende i Nyhagen. De hénvisar till att denna natur inte bara anvands
av boende men ocksa &r en anledning till att man flyttat dit och inte for att bo intill industri.

Svaranden ifragasatter kommunens bedémning kring att platsen ar lamplig for industri i narheten
av boende inklusive barn och hastverksamhet.
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Kommentar

Utbyggnaden av Logistik Balsta genom kvarter 2 bygger vidare pa tidigare etapper av verksam-
hetsomradet. Kommunens hushallning av mark och det allménna behovet i Habo av utvecklad
verksamhetsmark har i Logistik Balsta vagt tyngre an allmanhetens tillgang till de naturvéarden
som finns och har funnits i omradet. Vad galler storre vattensalamander har atgarder tagits for att
skydda deras bestand som har godkants av lansstyrelsen som ér tillsynsmyndighet i fragan.

| tidigare etapper har beddmningen gjorts att planerad bebyggelse inte utgjort hinder for att bed-
riva hastgard i Nyhagen, vilket kvarstar i framtagandet av kvarter 2. Hansyn till specifika stall har
inte tagits utan hanvisning har gjorts till mark i narheten utanfér planomradet som potentiell pas-
sage i naromradet.

Kommunens lokaliseringsbedémning sker i samband med 6versiktsplanens markanvandning. Det
ar i dessa processer man vager allmanhetens olika intressen mot bade enskilda intressen samt
andra allménna intressen.

13.Privatperson 5-8
Synpunkter pa detaljplanen
Svaranden vill inte att fler byggnation sker i omradet. De narvarade pa samradsmoétet den 25-5-
2022 men ansag att informationen var bristféllig och saknade konkret vad som gallde och vad
som planeras for omradet i framtiden.

Svaranden anser planforslaget forkastligt med sin narhet till bostadsomrade samt att den sista nar-
liggande skogen i omradet forsvinner, som enligt de tidigare blivit lovade skulle bevaras. De han-
visar dven till bestandet av salamander i omradet som de anser att man inte tagit hansyn till som
var lovat. De lyfter dven att tva foretag som bedriver hastverksamhet inte heller har tagits hansyn
till. De papekar att det finns regler fran Naturvardsverket kring avstand fran fastighet industri vil-
ket Habo kommun inte tar hansyn till da vattensalamandrar finns pa Nyhagen.

Svaranden anser att trafikutvecklingen i omradet kommer bli ohallbar i framtiden och att den be-
hover l6sas pa ett bra satt. De anser vidare att kommunens vision om att vara ndra naturen inte
haller och att boende ska ha ratt till narhet till naturnara omraden. De menar att kommunens mil-
jOstrategi om att minska utslappen fran transporter inte efterfoljs.

Svaranden ifragasatter att kommunen tillater sprangning, stenkross samt storande byggnation
mellan 06:30 och 19:30 varje vardag, vilket de anser ar helt orimligt.

Kommentar

For att fa en avtrappande effekt fran tidigare etapper har byggnadshéjden séankts i kvarter 2 i jam-
forelse med resterande kvarter. VVad galler storre vattensalamander sa har det tagits i atanke och
foreslagna atgarder godkéanda av Lansstyrelsen. Dar bevaras aven en storre del av skogen som
barriér och skydd for de férekommande storre vattensalamandrarna. Syftet med planforslaget ar
att skapa forutsattningar for etablering av mindre verksamheter, vilket speglas i trafikalstringen
for omradet och kommer 6ka trafiken. Detta hanteras genom atgarder utmed Kraftleden och Tra-
fikplats Asen i separata projekt.

Om problem med byggbuller upplevs i din bostad &r det i forsta hand byggherren eller dgaren till
den fastighet dér byggnationen sker du ska kontakta och framfora dina synpunkter. Hjélper inte
7
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det eller om du inte kan na ratt person kan du lamna in ett klagomal till miljéenheten. Vanligtvis
uppmanas da byggentreprenoren att folja arbetstiderna och upplysa vart narboende kan vanda sig

vid fragor samt hur lange bygget kommer att paga. Tillfalliga stérningar fran byggplatser kan
miljoenheten inte hjalpa till med da de normalt inte innebar en olagenhet enligt miljobalken.

14.Privatperson 13-14
Synpunkter pa detaljplanen
Svaranden uppger att de narvarade pa samradsmotet den 25-5-2022 men ansag att informationen
var bristfallig och saknade konkret vad som géllde och vad som planeras for omradet i framtiden.

Svaranden anser planforslaget forkastligt med sin néarhet till bostadsomrade samt att den sista nar-
liggande skogen i omradet forsvinner, som enligt de tidigare blivit lovade skulle bevaras. De han-
visar dven till bestandet av salamander i omradet som de anser att man inte tagit hansyn till som
var lovat. De lyfter dven att tva foretag som bedriver hastverksamhet inte heller har tagits hansyn
till. De papekar att det finns regler fran Naturvardsverket kring avstand fran fastighet industri vil-
ket Habo kommun inte tar hansyn till da vattensalamandrar finns pa Nyhagen.

Svaranden anser att trafikutvecklingen i omradet kommer bli ohallbar i framtiden och att den be-
hover l6sas pa ett bra satt. De anser vidare att kommunens vision om att vara ndra naturen inte
haller och att boende ska ha rétt till narhet till naturnara omraden. De menar att kommunens mil-
jOstrategi om att minska utslappen fran transporter inte efterfoljs.

Kommentar

Vad galler storre vattensalamander sa har det tagits i atanke och foreslagna atgéarder godkéanda av
Lénsstyrelsen som ér tillsynsmyndighet i fragan. Dér bevaras dven en storre del av skogen som
barriér och skydd for de forekommande storre vattensalamandrarna. | tidigare etapper har bedom-
ningen gjorts att planerad bebyggelse inte utgjort hinder for att bedriva hastgard i Nyhagen, vilket
kvarstar i framtagandet av kvarter 2. Syftet med planforslaget ar att skapa forutséttningar for eta-
blering av mindre verksamheter, vilket speglas i trafikalstringen for omradet och kommer 6ka tra-
fiken. Detta hanteras genom atgarder utmed Kraftleden och Trafikplats Asen i separata projekt.
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Andringar efter samradet

Dagvattenutredningen och Miljokonsekvensbeskrivningen kompletterades utefter lansstyrelsens
synpunkter géllande bland annat miljokvalitetsnormer och dversvamningsrisk. Plankartan revide-
rades med fortydliganden kring utfartsforbud, grundkartans fargsattning, avstand for byggnad till
nérmaste fastighetsgrans, planbestammelser for E.ONs fastighet samt att tidigare markreservat i
form av GATA i den Ostra delen av planen togs bort da denna inte langre var aktuell. Planbeskriv-
ningen reviderades med fortydliganden processer gallande dispens som I6per parallellt med plan-
arbetet, korrigeringar kring planforslagets relation till gallande detaljplan samt formatering och
formulerings revideringar.

Andringar efter granskningen

Plankartan har reviderats med av vissa planbestammelser gallande E.ONs fastighet till det som
gallde i samradsforslaget (tekniska anlaggningar, totalhdjd samt nockhdjd) for att deras anlagg-
ning inte blir planstridig. En placeringsbestammelse géllande skorstens avstand till fastighets-
grans i planens Ostra del har tillkommit. Beteckningen ’u” for utfartsforbud har korrigerats till f”
for att inte blandas ihop med markreservatsbestammelsen u,”. En duplicerad rubrik i legenden
gallande utfartsforbud har tagits bort. Planbeskrivningen har fatt mindre revideringar i form av
fortydligande i sina formuleringar gallande relationen till tidigare kommunala underlag.

Kvarstaende synpunkter
Nedan féljer en sammanstallning av de sakagare vars synpunkter under samradsskedet och
granskningsskedet inte har blivit tillgodosessa i det forslag till detaljplan som fors fram till anta-

gande.

Sakéagare Synpunkt inkom under
Trafikverket Samrad & Granskning
Naturskyddsféreningen Samrad
E.ON Energidistribution Samrad & Granskning
Privatperson 1 Samrad
Privatperson 3 & 4 Samrad & Granskning

Balsta den 2023-10-04

Asa Odelfalk Douglas Carlson
Planeringschef Planarkitekt



