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Detaljplaneprocessen

Planprocessen inleds med ett initiativ fran kommunen, privatperson eller exploator, men det &ar
Kommunstyrelsen som beslutar om uppdrag att ta fram en ny detaljplan. Efter ett positivt beslut kan
arbetet med att ta fram ett forslag till detaljplan paborjas. Nar forslaget anses vara fardigt kan planen
ga ut pd samrad. Under tiden for samradet har sakagare, myndigheter och allmanhet mojlighet att
lamna synpunkter pa forslaget. De synpunkter som kommit in, skriftligen (via brev eller e-post),
sammanstalls och besvaras av kommunen i en samradsredogorelse.

Forslaget bearbetas sedan och stélls ut en gang till for granskning. Under tiden for granskningen finns
mojlighet att lamna synpunkter pa det justerade planforslaget. De synpunkter som, skriftligen, kommer
in sammanstalls och besvaras av kommunen i ett utlatande. Utifran utlatandet kan en del mindre
andringar goras i planen innan den ldmnas 6ver till kommunfullmaktige for antagande. Efter att planen
antagits I6per en tre veckors provotid da planen kan 6verklagas. Om ingen 6verklagan kommit in,
vinner planen laga kraft. Vid 6verklagande prévas planen av Mark- och miljédomstolen.
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Beslut om planlaggning

@ Granskning %Antagande @ Provtid l;(';i':.’.

Beslut om planuppdrag togs i kommunstyrelsen 2016-11-21 (§ 213). Eftersom beslutet togs efter den 2
maj 2011 handl4ggs detaljplanen enligt nya plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
e Plankarta med bestdmmelser
e Planbeskrivning
e Behovsbeddmning
o Miljokonsekvensbeskrivning

Ovriga handlingar
e  Geoteknisk undersokning — Sweco — 2013
e Bullerutredning — Projektengagemang AB - 2021
e Arkeologisk utredning - Kulturmiljovard Malardalen - 2011
e Naturvardesinventering - Calluna AB — 2012 (uppdaterad 2020 av Hdbo kommun)
e Dagvattenutredning — Projektengagemang AB — 2021
e Miljoteknisk markundersokning — Sweco — 2013
o Miljoteknisk markundersokning — Projektengagemang AB — 2021
e Fastighetsforteckning

Medverkande

Planhandlingarna har upprattats av tjansteman inom Habo kommun. For de utredningar som ligger till
grund till detaljplanen har Calluna AB, Sweco, Projektengagemang AB och Kulturmiljovard
Mélardalen medverkat.
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1. PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska redovisa planens syfte, dess innebdrd och férutsattningar, hur planen
ska genomforas samt konsekvenserna av genomforandet. Planbeskrivningen ska endast vara
vagledande och ar, till skillnad fran Plankartan, inte juridiskt bindande.

Planbeskrivningen ar uppdelad i fyra delar:

e Eninledningsdel som beskriver planens syfte, innehall och sammanfattning av
planbeskrivningen.

e Platsens forutsattningar och planforslag. Innehaller en nulagesbeskrivning och
planens innehall samt fortydligande av de planbestammelser som finns med pa
plankartan.

e Genomfdrande. Beskriver de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och
tekniska atgarder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och d&ndamalsenligt
genomfoérande av planen.

e Konsekvenser av planens genomférande. Beskriver konsekvenser av ett
genomforande av planen och redovisar utfallet av behovsbeddmningen.

1.1 Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora etablering av lager- och logistikanlaggningar véster
om Balsta titort, i anslutning till Vasterskog verksamhetsomrade. Aven tekniska anlaggningar
och ej storande verksamheter tillats.

Planomradet &r ca 27,8 ha stort, varav kvartersmark utgor ca 23,7 ha. Hogsta nockhojd
begrénsas till 20 m i den vastra delen och 17 m i den 6stra. Fullt utbyggt tillskapar
planforslaget ca 110 000 kvm Byggnadsarea. Totalt tillskapas &ven kommunala gator
omfattande 1,5 ha, fullt utbyggt. Forslaget ar i enlighet med 6versiktsplan och
detaljplaneprogram och skapar arbetstillfallen och bidrar darfor positivt till Hibo kommuns
langsiktiga utveckling. Eftersom Habo idag ar en utpendlingskommun ar det av stor vikt att
balansera detta genom att skapa fler arbetstillfallen i kommunen. Planen mojliggor dven
teknisk anlaggning for varme kombinerat med ett innovationscenter for miljoforetag.
Kommunfullmaktige gav 2019 forvaltningen i uppdrag att utreda en etablering av en sadan
anlaggning (2019/250).).

1.2 Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran och med den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla till dess den dndras eller
upphavs.



1.3 Tidigare stallningstagande

En detaljplan maste forhalla sig till andra planer, policys och stallningstagande. En del planer
visar en 6vergripande riktning sasom visionen och versiktsplanen medan andra riktar in sig

pa specifika omraden sdsom bostadsférsorjningsprogram. Géllande detaljplaner spelar ocksa

in, i de fall sdana finns.

1.3.1 Kommunens vision — Vart framtida Habo

Habo kommun antog varen 2014 en vision som reviderades i maj 2022. Syftet med visionen
ar att vara vagledande for den kommunala verksamheten gallande planering, produktion och
bostadsutveckling. Visionen bestar utav fyra olika delar:

Habo kommun ska vara en aktiv part av malardalsregionen. Regionen véxer och vi ska véxa
med den som en attraktiv plats i Malardalen, en av Sveriges viktigaste regioner. Utbud, varor,
tjanster, arbetsplatser, kultur och kompetens tillgéangliggors for kommunens invanare
samtidigt som det som Habo kommun erbjuder tillgangliggdrs for regionen.

Habo kommun ska vara en Malarkommun nara naturen. Tillgangligheten till vatten och
naturliv ar en viktig del i Habo kommuns identitet och ett stort ansvar. Kommunen ska
tillhandahalla bade Maélar- och naturnara boendemiljoer utan att aventyra natur- och djurliv.

Habo kommun ska ta vara pa huvudorten och Balsta ska vara en levande smastad dar manga
vill vistas och trivs. Balsta ska vara en sammanhéngande ort som ar anpassad for alla
manniskor i alla aldrar.

Habo kommun ska vara en hallbar kommun som skapar ett gott liv for alla. Kommunen ska ta
ett stort ansvar for att kommande generationer ska ha samma, eller béattre, mojligheter att
forvalta och utveckla kommunens verksamheter. Tillvéxten ska vara ekonomisk och
ekologisk hallbar, var planering ska ga mot att minska behovet av biltrafik och kommunen ska
skapa en sammanhallen bebyggelse som inte tar nya naturomraden i ansprak.

1.3.2 Oversiktsplan

Kommunens odversiktsplan (antagen 2022) pekar ut omradet som lampligt for
verksamhetsmark. De goda infrastrukturforutsattningarna som finns i omradet ihop med det
tillskott av arbetsplatser som omradet kommer att generera motiverar ianspraktagandet av
naturmark.

Detaljplanen stdimmer &ven historiskt 6verens med intentionerna i den tidigare fordjupade
oversiktsplanen for Bélsta tatort (FOP) antagen 2010 (upphavd i och med ny 6versiktsplan
antagen 2022). | denna var omradet Bjornbro utpekat som ett verksamhetsomrade.
Inriktningen i den fordjupade oversiktsplanen var att utveckla nya verksamhetsomraden sa att
fler Balstabor far mojligheten att arbeta i hemkommunen. Detta genom att tillskapa
verksamhetsomraden med bra skyltlage utmed E18 och goda logistikforutséttningar.



1.3.3 Miljostrategi

Habo kommun har sedan ar 2015 en miljostrategi, vilken identifierar utmaningar och krav for
att kommunens utveckling ska ske pa ett hallbart satt. Strategin ar d&ven kommunens satt att ta
sig an de nationella miljokvalitetsmalen som faststallts av riskdagen. Inriktningen i Habo &r
fokuserad till tre huvudomraden:

e Att minska utslappen fran transportsektorn genom att stoppa 6kningen av
fossila utslapp och giftiga metaller och da strava efter att bli en
fossilbranslefri kommun till ar 2050.

e Att minska den totala energianvandningen genom att stoppa dkningen av
amnen fran samhéllets produktion till naturen samt minska utslappen av
overgddande amnen och miljogifter till luft, mark och vatten och
darigenom bli en giftfri och resurseffektiv kommun.

e At strava efter naturmiljoer med mangfald, genom att skydda, bevara och
utveckla naturmiljéer och den biologiska mangfalden och déarigenom ge
goda forutsattningar for att kunna skapa, utveckla och starka
ekosystemtjanster.

1.3.4 Planprogram

Detaljplanen har foregatts av ett planprogram som omfattar hela Bjérnbro
verksamhetsomrade. Planprogrammet godkandes av kommunstyrelsen 2013-04-08. Syftet
med programmet var att prova mojligheten att utveckla omradet for verksamheter, logistik,
industri, hantverk och lager.

-
—
-
-
L~

—_— \ S BN 1 2 X \/
Utdrag ur Detaljplaneprogram fér Bjérnbro verksamhetsomrade/Logistik Balsta.

Detta planforslag haller sig i stort till intentionerna i programmet. Den norra delen av Kvarter
3 planlades inte i samband med den detaljplanen utan tas istallet med i Kvarter 2. Enligt
skissen fanns dven tankar pa att placera ett stickspar for omlastning parallellt med Malarbanan
samt vagforbindelse vésterut i samma lage. Dessa tankar &r inte langre aktuella. Vagen
kommer behallas men med samma laga standard som idag och endast avsedd for de séllsynta
fall av hdga transporter som inte kan passera under Malarbanan.
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1.3.5 Gallande detaljplaner

Planomradet gransar till tva gallande detaljplaner och erséatter delvis en av dem.

ANTAGANDEHANDLING

PLANBESTAMMEL SER
S B

(] Cmeommkon 108 MATEr .41 o] COrCHRCRSIAR
R oriameoniaro: s s mroes

[ ———

) Hevwiasmur sossmeria sk ks wnioeres

/ R ;
Detaljplan 242, Brandstation, 6vningsomrade samt mottagningsstation for el. Laga kraft 1992, genomférandetiden utgick 2002. Ersitts
delvis av denna detaljplan.



PLANBESTAMMELSER
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Detaljplan 419, Kvarter nr 3 Logistik Balsta. Laga kraft 2018 genomférandetid till 2028. Ersétts inte av denna detaljplan i nagon del.
Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan 242 att galla inom
planomradet i den nya detaljplanen, men fortsatter att galla som tidigare utanfor det nu
aktuella planomradet.

1.3.6 Kommunala beslut i dvrigt

I samband med beslut att ge planuppdrag for denna detaljplan gavs ockséa uppdrag att starta
planarbetet for Logistik Balsta kvarter 5&6.

1.3.7 Vattenskyddsomrade

Kommunen ansokte 2009 hos Lansstyrelsen om faststallande av vattenskyddsomrade for
Prastfjarden. Vattenskyddsomradet syftar till att skydda intaget av farskvatten till
vattenverket, som forsorjer storre delen av sédra Habo med dricksvatten.

Skyddsomradet delas in i en primér (vattenomrade och landomrade narmast vattnet) och en
sekundar zon (avrinningsomrade for Prastfjarden). | ansokan raknas ett antal kravstéallningar
upp for respektive zon. Fokus &r att forhindra férorening, och darmed foreslas restriktioner for
fororenande verksamheter.

Innan skyddsomradet faststéllts finns mer begransade mojligheter for tillsynsmyndighet att
sakra och folja upp eventuell paverkan pa dricksvattentékten. Den fysiska planeringen ligger
samtidigt till stor del inom kommunens skyldighets- och ansvarsomrade. Utgangspunkten ar
dérmed alltid att ny eller &ndrad markanvéndningen genom detaljplanering ska ta hansyn till
skyddsbehovet och de restriktioner som foreslagits.
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2. FORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG

Planbeskrivningen ska redogodra for de fysiska forutsattningar som star bakom motiven till
planens utformning. Férutom naturliga forutsattningar, som markforhallande, handlar det
bland annat om hur befintlig bebyggelse, tillgang till service och trafiksituationen ser ut. For
underrubriker, som berérs, redogors dven for planens forslag till framtida anvandande.

2.1 Bakgrund

Oversiktsplaner for Habo kommun fran 1996 fram till och med det pagdende arbetet med ny
oversiktsplan har alla pekat ut omradet som lampligt for verksamhetsomrade. Omradet finns
utpekat som lampligt for verksamheter sa tidigt som 1972 enligt regionplan. Den fordjupande
oversiktsplanen fran 2010 for Balsta tatort angav att en viktig inriktning for kommunens
planering &r att skapa verksamhetsomraden med goda logistikforutsattningar. Detta speglas
vidare i den géllande 6versiktsplanen som antogs 2022 och ersatte davarande Gversiktsplan
och férdjupade 6versiktsplaner i kommunen.

Tanken med omradet Logistik Balsta ar att det ska vara en utbyggnad av Vésterskogs
foretagspark. Omradet anses attraktivt och lampligt for lager- och logistikverksamheter utifran
dess lokalisering nara Méalarbanan och dess industrispar och E18 vilket underlattar omlastning
mellan olika transportsatt och ger majlighet till langsiktiga och hallbara transporter.

2.2 Plandata

Planomradet bestar av del av fastigheten Lundby 2:1 och &gs av Habo kommun. Plangransen
ar inspirerad av godkant planprogram for Logistik Balsta samt de markanvisningsavtal som
tecknats mellan NREP Logicenters samt Christer Nojd AB och Habo kommun.

~ Lilla
~ - -l Ulifiarden

N
\ . Vaster- NN Asen
\ skog
\

~

\
Vaster-

Skorby angen

\ Balsta
.-\ Jvgstation
Balsta \
centrum N

\
N
\

Eneby

Fanas

Talltorp

Malaren
Torresta

Hagviken

Planomradets lokalisering, i nordvéstra utkanten av Balsta tatort
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2.2.1 Planomrade

Planomradets areal ar ca 27,8 ha.

2.2.2 Riksintressen

Riksintresset Méalarbanan angransar till planomradet. Planforslaget bedéms inte medféra
nagon negativ paverkan.

2.2.3 Strandskydd

Inget strandskydd berors av planforslaget.

2.2.4 Fornlamningar

Riksantikvarieambetet har utfort tva fornminnesinventeringar i omradet aren 1951 och 1979.
Dérefter har det utforts flera arkeologiska utredningar. Enligt detaljplaneprogrammet for
Bjornbro verksamhetsomrade/Logistik Balsta utfordes arkeologiska utredningar typ 1, 2010
med komplettering 2012, pa uppdrag av Habo kommun, dar ett antal kulturhistoriskt
intressanta och vardefulla omraden identifierades. Utredningarna innefattade bland annat
okular besiktning, kartstudie, sammanstélining av kanda lamningar enligt FMIS samt
faltinventering (Kulturmiljovard Malardalen rapport 2010:56 och Kulturmiljévard Malardalen
rapport 2012:74). Dessa utredningar har genomforts utan foregaende beslut av Lansstyrelsen.
For en del kulturhistoriska lamningar ar det inte bara lamningen i sig som &r kulturhistoriskt
intressant utan ocksa landskapet omkring.

B Nl N T e S o : Y
1221 “’\,L" \<~ . ° /
“ y 19 # !

E

NS-VALLA / ‘

= X// \|
AN \

Undersokningsomrade 2010, resp 2012

Inom planomradet finns tva konstaterade lamningar:

e Yttergran 115. L1940:5701. Rojningsrose, 8 m i diameter och 1 m hog, av 0,1-1 m
stora stenar.
e Yttergran 109. L1940:5736. Husgrund, historisk tid

| planomradets absoluta nérhet finns ett potentiellt boplatslage:

e KM 11. Boplatslage. Potentiell fornl&amning

12



Planforslag:

Yttergran 109 och Yttergran 115 ligger inom gransen for verksamhetsomradet. Tillstand for
att ta bort fornlamningarna maste sokas hos Lansstyrelsen. Det &r viktigt att betona att dven
fornlamningar som kan komma att upptackas i kommande utredning och/eller vid annan
verksamhet kommer krava rapportering till Lansstyrelsen. Tillstand soks efter att detaljplanen
vunnit laga kraft, innan bygglov ges. KM11 ska bevaras utanfor planomradet och far utredas i
eventuellt framtida planabete om denna yta i framtiden bor planldggas. Borttagandet av 6vrig
kulturhistorisk lamning hanteras genom ans6kan om dispens fran biotopskydd och sker
parallellt med planarbetet.

2.3 Natur
2.3.1 Naturvarden

En naturvérdesinventering av omradet Bjornbro har utforts av Calluna AB. Utredningen har
innefattat hela planprogramomradet for Bjornbro verksamhetsomrade. Inom planomradet for
kvarter 2 aterfanns inga omraden med naturvérden vid inventeringstillfallet. Ingen sarskilt
skyddsvard natur eller grona samband identifierades i narheten till planomradet

A

Teckenforklaring

G Inventeringsomraden

Calluna inventering

Klass

B 1. Hogt naturvarde

2. Pataghgt naturvarde

3. Visst naturvarde .

Utdrag ur naturvédrdesinventeringen fran 2010.

Under arbetet med detaljplanen for Kvarter 3 framkom att underlaget som kommunen fattat
beslut om hade bristfalligt underlag med avseende pa fridlysta arter. Planen éverklagades och
Mark- och Miljédverdomstolen upphévde planforslaget. Med anledning av domstolens beslut
paborjade kommunen en ny planprocess, dér planens paverkan pa storre vattensalamander
belystes. Samrad holls med Lansstyrelsen i Uppsala lan 2015. Under samradet framkom éven
onskemal fran lansstyrelsen att klargora planforhallanden for naturmark som ligger néra
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befintligt lekvatten for salamander, och vilka som & kommunens avsikter pa langre sikt med
denna mark. Kommunen genomférde ett sk. 12:6-samrad dar lansstyrelsen fattar beslut om
huruvida dispens fran artskyddsforordningen ar nodvandig eller inte. Samradsunderlaget
beskrev forutsattningarna for salamandrar i lekvattnets naromrade samt inom
detaljplaneomradet for kvarter 3. | underlaget gors ocksa en beskrivning av de atgarder som
planeras for att forhindra att salamanderpopulationen paverkas negativt. Lansstyrelsen fattade
vidare beslut 2015-06-08 om vilka skyddsatgarder och kompensationsatgarder som behover
utforas till gagn for storre vattensalamander infor exploateringen av kvarter 3. Med
vidtagande av atgarderna behover ingen dispens enligt artskyddsforordningen sokas. Habo
kommun kompletterade detaljplanen géllande eventuell paverkan pa den fridlysta storre
vattensalamandern samt vilka skydds- och kompensationsatgarder som planerades utforas i
samband med genomfdrandet av detaljplanen.

Bevarandestatus for den nuvarande populationen beddms vara icke tillfredstallande. Den &r
isolerad fran andra kanda populationer. Andra, Iampliga lekvatten inte finns inom
spridningsavstand. Det befintliga lekvattnet finns pa en tomt och ar beroende av de boendes
intresse att bevara detta. Lekvattnet och populationen ar ocksa liten. De atgarder som nu
planeras och redogdrs for nedan forstarker mojligheten for att populationen lokalt ska fa god
bevarandestatus samtidigt som spridningsvagar sékerstalls. De omraden som beddomdes vara
mest lampliga for Gvervintring ligger i nara anslutning till nuvarande lekvatten (omrade A och
B). Omradet B ligger inom omradet for det nu aktuella planférslaget for kvarter 2 och bestar
av blandskog med bjork, gran, asp och tall. Omradet &r stenigt och med dod ved, vilket utgor
bra livsmiljoer for storre vattensalamander.

A Omradet oster om befintlig jarnvag. Befintligt lekvatten, méjlighet att
anlagga kompletterande damm och goda sommar- och vinterhabitat
som med atgarder kan forbattras ytterligare.

B Omradet mellan brandévningsplats och befintlig jarnvdg. Goda
sommar- och vinterhabitat som med atgirder kan forbattras
ytterligare.

C Dagvattensystem inom Balsta kvarter 3. Kan med atgérder tjana bade
som majligt lekvatten och méjlig spridningsvag

1 Befintligt lekvatten.

2 Sankt omrade dédr gamla observationer av storre vattensalamander har
rapporterats. Limplig plats for nytt lekvatten

3 Befintlig trumma for passage under jarnvég.

El Trummor/groddjurstunnlar under Bjdrnéngsvagen, mdjliggdr spridning
till dagvattensystemet och vidare séderut

5 Trummor/groddjurstunnlar fér spridning under nya Bjdrnéngsvagen
och vidare séderut

6 Hinder som minskar risken for att salamandrar tar sig upp pd
Bjorna@ngsvagen och dess anslutning i sydost

Utdrag ur tidigare utredning av méjliga livsmiljoer for dessa samt ataganden for skydds- och kompensationsatgarder.

Planforslag:

Forslaget ar utformat med utgangspunkt i att respektera naturvardena i omradet. Enligt
naturvardesinventeringen finns ingen sarskilt skyddsvérd natur inom planomradet.
Utredningar betraffande fridlysta arter férandrar den bilden nagot. Detta planforslag onskar
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bevara det utpekade omradet for salamandrarnas sommar- och vinterhabitat (Omrade B).
Detta bevaras genom att det planldggs som naturmark kombinerat med planbestdmmelse som
syftar att skydda salamandrarna fran att ta sig ut pa gatan.

| angransande detaljplan for Logistik Balsta kv 4 anldaggs en vatmark som LONA-projekt.
Denna vatmark kan med tiden bidra till stor rikedom av arter och att dven fridlysta arter kan
etablera sig i vatmarken.

Enligt miljobalken (3 kap. 4 8) &r jord- och skogsbruk av nationell betydelse. Brukningsvard
jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behovs for att
tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allméan
synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. Om jordbruksmark tas i
ansprak i anslutande till annan betes- eller akermark kan det behdvas anpassningar och
hansynstagande. Kommunen bedémer att tatortsutveckling i Balsta med bostader,
verksamheter och samhéllsservice i strategiska ldgen nédra stationen, transportinfrastruktur och
befintlig service utgor ett vasentligt samhallsintresse.

Bestammelse Skydd sékerstéller att de befintliga skydden som hindrar salamandrarna att
vandra upp pa vagbana bibehalls. Skydden kompletteras d&ven mot det omrade som foreslas bli
kvartersmark.
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2.3.2 Geotekniska forhallanden

. Urberg

Sandig moran

Glacial lera
m Postglacial finsand

Postglacial finlera

Utdrag fran SGUs jordartskarta 2021.

Sweco har under 2014 utfort en 6versiktlig undersokning av de geotekniska forhallandena
inom kvarter 2. Undersokningar har utforts inom omradet for féreslagna vag- och
jarnvégsstrackor samt for planerad dagvattenanldggning. Utford sondering visar att jorden
huvudsakligen utgors av lermark. Omraden med fastmark, ytnara berg och mindre omraden
med berg i dagen, forekommer dock inom den 6stra delen av kvarteret. Jordens maktighet till
sonderingsstopp i friktionsjorden under leran har som mest uppmatts till 22 m. Utifran utforda
sonderingar bedéms niva for nuvarande mark inom kvarter 2 variera mellan ca +32 och +35
(RH2000).

Nagon forhojd risk for ras foreligger inte, daremot kan det konstateras att risk for sattningar
foreligger i omradet som utgors av lera. Leran varierar i djup och dess vattenhalt varierar
troligtvis kraftigt mellan arstiderna. Markvatten férekom vid undersékningen men varierar
ocksa troligtvis med arstiderna samt vilken verksamhet som pagar.
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2.3.3 Risk for skred/h6ga vattenstand

Planforslag:

Omradet har vissa hojdskillnader som kommer jamnas ut vid exploatering. Nagon risk for ras
och skred foreligger inte. Da omradet exploateras maste ocksa stor hansyn tas till
markavrinningen. Omradet far ej exploateras pa ett satt som skapar risker for hoga
vattenstand.

2.3.4 Grund- och ytvatten

Aktuellt planomrade ligger vaster om Vreta-Balsta grundvattenmagasin. Enligt SGUs
karttjanst aterfinns inget grundvattenmagasin under aktuellt planomrade, och
uttagsmaojligheten ar mindre goda.

L. Ullfjéird

Lastberget™ - |

Vattundden

Lunesviken

Naturres. Talltorp. 2
Fagelsk.- \\\V /\/\ ¥
omraden
Fidiby ‘

Myrskaren

[¥] JiL

Planomradets ldge i férhallande till kinda grundvattenmagasin.

Yo

Bef. pumpstation

Fordrojningsyta

i 3
[uiver! R V20 2]

orrsoise L B

] ‘r. ‘j‘;‘ x \‘f

Vinster: avrinningsomrade (grént). Hoger: befintliga diken illustrerade med roda pilar.
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2.3.5 Recipient

Hela planomradet ligger inom ett avrinningsomrade som rinner till Malaren-Préastfjarden.
Préstfjarden ar en av kommunens dricksvattentakter. Prastfjardens miljokvalitetsnorm &r god
ekologisk status medan den kemiska statusklassningen uppnar ej god kemisk status. Detta
orsakas av att gransvardena for de prioriterade amnena Tribetyltenn (TBT), Kvicksilver (Hg)
och polybromerade difenyleterar (PBDE) Overskrids i vattenférekomsten.

Kvicksilver och PBDE 6verskrids i Sveriges alla vattenforekomster pa grund av langvéaga
atmosfarisk deposition och bendmns déarfor som “6verallt 6verskridande prioriterade amnen".
Det ar statusen for TBT som gor att god kemisk status inte uppnas i vattenférekomsten.
Miljokvalitetsnormen anger att Prastfjarden ska uppna god kemisk status till 2027, med
undantag for mindre stanga krav for de Overallt 6verskridande prioriterade &mnena Hg och
PBDE (VISS, 2021). Planomradet ligger inom ett omrade med forbud mot markavvattning
(Naturvardsverket, 2021). Markavvattning ar forbjudet i omraden dar det ar sarskilt viktigt att
bevara vatmarker och skydda det unika djur- och véxtliv som finns dar. Syftet med forbudet
ar att kraftigt begransa eller sétta stopp for markavvattningen eftersom manga vatmarker har
forsvunnit till foljd av utdikning och uppodling.

Ytvatten fran norr om Maélarbanan leds in pa planomradet via betongrér under jarnvag och
Bjornangsvagen och mynnar ut i tva 6ppna diken som gar i nord-sydlig inom planomradet. En
pumpstation &r lokaliserad i en lagpunkt langs jarnvagen vaster om planomradet. Vattnet som
pumpas fran lagpunkten bedéms utifran befintlig information ledas vidare till de 6ppna dikena
inom planomradet. En dagvattendamm har redan anlagts inom planomradet for att tillgodose
befintligt och blivande ytvatten/dagvatten som nar planomradet.

Planforslag:

Foreslagen markanvandning inom planomradet ska inte bidra till att forsamra recipientens
ekologiska status och ska darmed inte dventyra miljokvalitetsnormen. Detta utvecklas
narmare under rubrik Dagvattenhantering.

2.4 Bebyggelse

Den bebyggelse som foreslas ar ej stérande verksamhet, lager- och logistik samt tekniska
anlaggningar, som hogst 20 meter nockhojd i den vastra delen och 17 meter i den Ostra delen.
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Fotomontage som illustrerar hur bebyggelsen kan komma att se ut. Vy fran Magasinvigen mot norr, maximal héjd &r 17 meter.

Fotomontage som illustrerar hur bebyggelsen kan komma att se ut. Vy fran Berghillsvigen mot soder, maximal hojd dr 20 meter.
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Planforslag:

Planomradet ingar i ett storre omrade dar processen med att omvandla oexploaterad mark till
ett verksamhetsomrade pagar. Planomradets framsta markanvandning kommer att vara lager
och logistik samt verksamheter. Detaljplanen anger ett exploateringstal pa 0.5 [e1] vilket
innebdr att det kan uppfdras byggnader om totalt cirka 110 000 m2. | ett av omradena ar
exploateringen hogre i enlighet med tidigare markanvisningsavtal (22 000 m? BYA / 36 000
m? fastighetsarea) Detaljplanen medger en hogsta byggnadshojd pa 20 meter respektive 15
meter. FOr att mojliggora skorsten pa varmeanlaggning/miljéinnovationscentret samt master
hos fordelningscentral far en viss del yta en totalh6jd pa 35 meter.

NREP framtida expansion

lllustrationsplan 6ver hur kvartersmarken kan exploateras, fullt utbyggd.

2.4.1 Placering och utformning

Planforslag:

Byggnader ska placeras minst 4,5 m fran fastighetsgrans. Mot Malarbanan far inga byggnader
uppforas (prickmark) inom 40 meter for att skydda mot risker i enlighet med géllande
riktlinjer (minst 30 m avstand). Dock far det inom all kvartersmark uppféras byggnader for
tekniska anlaggningar som exempelvis mindre transformatorstationer. Omradet skall ges ett
valordnat intryck.

2.4.2 Landskapsbild

Landskapsbilden beskriver hur vi uppfattar den omgivande miljon. Denna faktor &r av stor
betydelse for oss och vittnar om var historia och utveckling. Planomradet bestar i dagslaget
till storsta delen av dkermark. Uppforandet av Dagabs nya lager inom detaljplanen for Kvarter
3 har haft stor paverkan pa landskapsbilden. | och med denna tillkomst &r bedémningen att
omradet som helhet forandrats fran landsbygd till logistikcentrum.

Planforslag:
Omradets karaktar forandras saledes drastiskt, fran aker- och skogsmark till
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verksamhetsomrade med hardgjorda ytor. Den planerade verksamheten kommer att dominera
synintrycket fran omgivningen. Den forandrade landskapsbilden blir pataglig for boende norr
om omradet samt fran Nyhagen. For att minska negativ paverkan pa landskapsbilden i
omradet bor det undersokas majliga satt att starka intrycket av landskapet. Med hjalp av
anlaggande/bevarande av trad, strak och planteringar kan de storskaliga intryck som den
forandrade landskapsbilden ger upphov till mildras. Vélvuxna trad och sammanhéngande
natur bor om mojligt sparas.

Habo kommun uppmuntrar dven till stora gréna delar inom verksamhetsomradet for att starka
bilden mot omgivningen samt for rekreativa varden for de som arbetar inom verksamheterna.

2.4.3 Tillganglighet

Planomradet &r idag inte sarskilt tillgangligt for allmanheten.

Planforslag:

Bebyggelsens utformning ska sakerstalla en god tillganglighet till byggnaders entréer, gang-
och cykelvagar samt friytor enligt gallande lagstiftning. Den breda gangbanan pa hogra sidan
Magasinvagen foreslas fortsatta norrut.

2.5 Det offentliga rummet
2.5.1 Gatustruktur

Vasterskogs foretagspark och det planerade verksamhetsomradet angors fran E18 via
Kraftleden. Kraftleden ar utformad som en industrigata. Narmare planomradet for Kvarter 2
finns nybyggda gator med breda trottoarer och meningen ar att denna struktur skall fortsatta.

Planforslag:

| planforslaget forlangs Magasinvagen och forses med sidogata for att kunna serva
verksamhetsomradet. Omradet ar tillrackligt brett for att omradet ska kunna majliggora
separat gc-trafik. Vandplaner ska halla de radier som kravs, aven for framtidens
transportfordon. Det vagomrade som I6per parallellt med Malarbanan ska finnas kvar men
aven fortsattningsvis inte vara tillgangligt for genomfartstrafik. Syftet med vagen ar att i
sallsynta fall mojliggora hoga transporter till de lantbruken som finns vaster om planomradet.
Den har ocksa funktion som raddningsvag. Vagen ar forsedd med bom for att hindra obehorig
genomfart. Denna bom har vid upprepade tillfallen forstorts. | samband med genomférandet
av planen ska undersdkas om en mer robust 16sning kan uppforas.

2.5.2 Motesplatser, lek och rekreation

Planomradet bestar idag till storsta delen av igenvuxen jordbruksmark. Aven skogsmark som
till stor del &r inhagnad aterfinns i ostra delen av planomradet. Majligheter till rekreation ar
mycket begransade. | vastra delen finns en grusvég for de som rider mellan stallet i Skérby
och stallet vid Apalle/Habo ridklubb. I kommande grénstrukturprogram (oktober 2021) pekas
denna grusvag ut som ett gront strak att utveckla.
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natur

see Kommungréns

X

Kartan ar fran Hdbo kommuns gronstrukturprogram

Planforslag:

Enligt planprogrammet for Bjornbro verksamhetsomrade/Logistik Balsta sa ska ett storre
sammanhangande naturomrade med befintliga stigar genomkorsa verksamhetsomradet i
nordsydlig riktning. Naturomradet kommer att utgora rekreationsomrade for narboende och
arbetstagare i omradet samt for forskolan.

2.5.3 Trafikfléden och prognos

Uppmatt trafik i korsningen Bjornangsvagen/Kraftleden har 2015 matts till ett
medelvérde/vardag pa 3400 fordon, varav 560 av dessa ar tung trafik. Paverkan pa
Maélarbanan och E18 beddms som ringa da tillskottet &r sa pass litet jamfort med dagens
transportmangder. Med fler arbetstillfallen i Balsta kan ocksa utpendlingen minska vilket kan
bidra till att minska personbilstrafiken pa E18.

Trafikbelastningen pa vagar i och utanfér omradet har beréknats fran data i Afrys rapport
“Trafikanalys Logistik Bilsta” (2020). Den innehaller berakningar for hur mycket ny trafik
som alstras i kvarter 2-6. Den 6kade trafikmangden har antagits fardas via Bjornangsvagen
och Kraftleden mot E18. Trafikmangder i Afrys rapport har alltsa adderats till matningar pa
Bjornangsvagen och Kraftleden.

Planforslag:

| samband med att omradet utvecklas till ett storre verksamhet- och logistikomrade sa
kommer trafikméngderna att 6ka. Korsningen Kraftleden/Bjornangsvéagen forvantas bli hogt
belastad da tillkommande bil- och lastbilstrafik behdver ta sig till det nya
verksamhetsomradet.
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Meaeinasugnet

w0 to 10

SCENARIO 2030 EM MAXTIMME == 10 to 20
w20 to 30

Kraftfleden & )
Logistik Bdlsta

| kartan visas medelhastigheten (km/h) samt
trafikfldden i modellen under eftermiddagens
maxtimme.

o Kbder byggs upp pa Kraftleden i riktning mot
Trafikplats Asen

o Svart for trafik frén E18 norrgdende att
svanga vanster fran avfarten p.g.a. trafiken
pa& Enképingsvégen

Utdrag ur Trafikanalysen, prognos medelhastighet 2030

Trafikmangder for kvarter 2, fullt utbyggt, skulle kunna uppskattas till 1900 per dygn och 200
pa eftermiddagens dagstimme. Dessa siffror ar beraknade med 6verslag fran trafikanalysens
uppskattning da omradet blir nagot storre an trafikanalysens uppskattning. Planomradets
interna gator, sdsom forslaget ar utformat, bedoms fullt tillrackliga for att hantera trafiken.
Trafiken som alstras tillsammans med kumulativa effekter fran andra etapper av Logistik
Balsta skapar dock utmaningar pa platser utanfor planomradet. Dessa platser ar framst
Kraftleden och trafikplats Asen. Utmaningar ar framst framkomlighetsproblem vid vissa
timmar pa dygnet. Trafikanalys Logistik Balsta ger forslag till 16sningar pa dessa problem.
Kommunens ambition &r att I6sningar ska implementeras innan problemen uppstar, dvs att
atgarderna bor finnas pa plats innan alla etapper ar genomforda.

2.5.4 Kollektivtrafik

Idag finns ingen kollektivtrafikforsorjning i naromradet. | linje med Habo kommuns vision
ska omradet fullt utbyggt ha god kollektivtrafikforsorjning fran centrala Balsta.

Planforslag:

I samband med att hela verksamhetsomradet byggs ut finns underlag for kraftig utokning av
kollektivtrafiken. Malet ska vara att forse Bjornbro verksamhetsomrade/Logistik Balsta med
en sa god kollektivtrafik (hog turtathet och néara till busshallplats) sa att de som arbetar i
omradet viljer att aka kollektivt istallet for att ta bil till arbetet. Bjornangsvéagen ar forsedd
med busshallplatser som ligger pd gangavstand (>5 min) fran samtliga delar av planomradet.

2.5.5 Angoring

Planforslag:
Omradet angors fran Magasinvéagen. Plankartan har utfartsforbud pa de stallen en utfart
beddms som oldamplig.
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2.5.6 Parkering

Planforslag:
Parkering for arbetare, besokare och lastbilar ska ske inom kvartersmark. Tillracklig yta finns
for detta andamal.

2.6 Tekniska fragor
2.6.1 Vatten- och avlopp

Planforslag:

Omradet ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet. VA-huvudmannen anvisar
anslutningspunkt for respektive fastighet och avgifter foljer de av kommunen beslutade taxa.
Forslagsvis dras natet i/vid Magasinvédgen och dess sidogata. Anslutningspunkten placeras
utanfor kvartersmark om inte annan lésning foérordas vid genomférandet.

2.6.2 Dagvatten

Planomradet utgors av ett storre avrinningsomrade som idag passerar genom omradet. Detta
innebdr att de dagvattenlésningar som foreslas nedan maste ta hansyn till detta. Dagvatten
fran omradet avrinner soderut. Eftersom det inte finns nagra hardgjorda ytor inom
planomradet tas mycket av dagvattnet upp av vaxter eller infiltreras ner i marken och det
uppkommer darfor inga stora floden vid normala regn. Dagvattnet avrinner idag till ett
nyligen konstruerat dike som leder vattnet vidare till Malaren-Prastfjarden. Innan vattnet nar
recipienten passeras den nyligen anlagda vatmarken ”Balders hage” dir rening av vatten sker
pa naturlig vag.

Planforslag:

Exploatering av planomradet innebér att marken hardgors och darmed att flodena samt
fororeningshalterna inom planomradet ékar. | enlighet med Habo kommuns dagvattenpolicy
foreslas framtida dagvattenhantering efterlikna den befintliga i storsta mojliga man. Omradet
ska hojdsattas pa ett sadant satt att avrinning sker mot de strak som pekas ut i
dagvattenutredningen.
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Karta illustrerar omradets avrinning mot recipienten.
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Flode fran omrade oster om Bjérnangsvagen
pa 10 ha leds direkt till ny ledning

Skiss 6ver hur dagvattensituationen féreslas att losas.

Eftersom det finns ett icke-forsamringskrav for dagvattnets paverkan pa recipienten far
detaljplanen inte leda till att miljokvalitetsnormerna férsamras. Dagvattnet fran de hardgjorda
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ytorna kommer darfor att renas i fyra steg: 1. Fordréjning pa egen fastighet. Varje
fastighetsagare maste fordroja dagvatten pa egen fastighet. 2. Férdrojning i
dagvattenanlaggning. 3. Fordréjning i nyanlagda vatmarken Balders hage. 4. Mellan Balders
hage och Kalmarviken skapas ett meandrande dike som ytterligare fordrojer och renar vattnet.

2.6.3 Vattenverksamhet

Anlaggande av diken kréaver dispens och tillstand som soks hos Lansstyrelsen.

2.6.4 Oversvamningsrisk

Omradet riskerar inte att dversvammas under forutsattning att dagvattenhanteringen sker
utifran dagvattenutredningens rekommendationer.

2.6.5 El-, tele- och datanat

Omradet har idag ett omrade planlagt for mottagningsstation for el. Elnatet inom hela det
planerade verksamhetsomradet kommer troligen att byggas ut fran Gster. Telekablar och
bredbandsnat kommer att dras fram i omradet, placering for dessa kommer i ett senare skede
nar verksamhet ar k&nd.

2.6.6 El- och varmeenergi

For val av uppvarmningssatt ger Habo kommuns energi- och klimatstrategi Fossilbranslefri
kommun 2050 riktlinjer. | forsta hand ska fjarrvarmenatet nyttjas, men dar det inte & mojligt
eller kostnadseffektivt att ansluta ska fornybara energikéllor nyttjas. Alternativa
uppvarmningsséatt kan vara med jord-, berg- eller sjovarmepump.

2.6.7 Avfallshantering

Habo kommun stravar standigt efter en allt mer miljomassigt hallbar avfallshantering. Fem
langsiktiga mal &r uppsatta att:

e Reducera méngden skadliga &mnen i avfallet

e Oka materialateranvandning och materialatervinning

e Utnyttja energiinnehallet i osorterat brannbart hushallsavfall
e Minimera méangden deponerat avfall fran kommunen

e Oka informationen till kommuninvanarna

Planforslag:

Verksamheterna ska ta hand om sitt avfall enligt Habo kommuns mal. Precis intill
planomradet, i det befintliga verksamhetsomradet, finns en storre atervinningscentral. Pa
Habo kommuns hemsida under habo.se/avfall dar tekniska krav och anvisningar framgar som
reglerar avfallshanteringen i Habo kommun.
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2.7 Storningar, halsa och sékerhet
2.7.1 Radon

Uppskattningar for radonhalt visar att marken inom undersokningsomradet innehaller laga till
normala radonhalter. Marken klassificeras saledes generellt som normalradonmark. Infor
framtida byggnationer inom omradet bor dock radonhalten undersckas for respektive objekt
eftersom stora lokala variationer kan forekomma. Ny byggelse ska utforas radonsékert i de
fall det visar sig vara aktuellt efter genomférd radonundersdkning.

2.7.2 Fororenad mark

Eftersom delar av planomradet tidvis anvants for verksamhet som kan ge markféroreningar
har stor vikt lagts pa att undersoka omfattningen av detta. Potentiella féroreningar som skulle
kunna patraffas ar kreosot, tungmetaller, PFOA och PFOS etc. Tva utredningar med
provtagningar har gjorts (Sweco 2013, PE 2021). Inom planomradet finns enligt EBH-kartan
ett potentiellt fororenat omrade, ett 6vningsomrade for raddningstjansten med konstaterade
fororeningar av PFOS-PFOA (EBH-id 193338). Strax utanfor planomradet aterfinns en fore
detta plantskola med riskklass 3, samt ytterligare en brandévningsplats. Undersdkningarna
omfattade jordprover och grundvattenprover som analyserades for metaller, PAH:er,
oljekolvaten, PFAS och pesticider.

Genomforda provtagningar 2013 respektive 2021

Planforslag:

Analyserade prover uppvisade féroreningshalter under jamférda riktvarden utifran planerad
markanvéandning (MKM). Det har patraffats kobolt i halter ver KM vid 4 provpunkter samt
nickelhalter dver KM vid en provpunkt. Dessa forhgjda halter i leran bedéms vara naturliga
bakgrundshalter. Inga jordar med problematiska halter av sulfider, sa kallade sulfidjordar, har
aterfunnits inom planomradet. Kommunen gér med hansyn till erhallna analysresultat gjort
bedomningen att inga efterbehandlingsatgarder ar nodvandiga i dagslaget for att skydda
manniskors halsa och miljén inom detaljplanomradet.

2.7.3 Buller, vibrationer och ljus

FOr att ndrmare undersoka bullerforutsattningarna har en bullerutredning tagits fram av PE
2021. Syftet ar att direkt jamfora ljudnivaer innan och efter planen genomférs med avseende
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pa industribuller och trafikbuller. Naromradet har modellerats efter viktiga indata och utifran
detta kan slutsatser dras om vilka bullernivaer som kan forvantas.

Planforslag:

Berakning av industribullernivaer visar pa att det ur bullersynpunkt bor fungera att forlagga
icke bullrande industri i omradet. Samtliga kringliggande bostadsomraden beréknas fa
ljudnivaer som understiger 40 dBA. Mer detaljerad studie avseende bulleremission bor utforas
for respektive tillkommande verksamhet vilket &r standard i bygglovsskedet.

I Naturvérdsverket rapport 6538 ”Vigledning om Industri- och annat verksamhetsbuller”
aterfinns rekommendationer for hogsta ljudniva utomhus vid bostader. Nivaerna i tabellen
avser immissionsvarden vid bostader. De galler utomhus vid fasad och vid uteplatser och
andra ytor for utevistelse i bostadens nérhet. Slutsatsen &r att den verksamhet som planeras
bedrivas inte skapar for stora oldgenheter for narboende.

Tidpunkt Loaeq

Vardagar 06-18 <50 dBA
Vardagskvaillar 18-22 samt lGrdagar, sdndagar och helgdagar 06-22 < 45 dBA
Natt 22-06 <40 dBA’

Naturvardsverkets vagledning for industribuller.

Bilaga 7. Logistik Balsta Kv 2. 121000 121200 121400 121600 121800 122000 122200
Industribuller

6608000 0608200 6608400

6607800

Ljudniva

. < 36 dBA
— (I 36 - 40 dBA
I.‘uu.vv 41-45dBA
00 [ 46-50dBA
[ 51 - 55 dBA
(B 56 - 60 dBA
|....,....m. I 51 - 65 dBA
I 76 - 80 dBA

119800 120000 120200 120400 120800 000 121000 |'& - 70 0BA

s6072m

Industribuller i enlighet med scenariot i bullerutredningen.

Berakningar visar att trafikbullernivaerna for vissa narliggande bostadsomraden sjunker nagot
samt att trafikbullernivaer for vissa omraden 6kar nagot. Generellt ar forandringen i
trafikbullernivaer ganska liten beroende av planen for kvarter 2. Berakningen av
trafikbullernivaer visar att ljudnivaerna i bostadsomradena generellt inte 6verstiger 55 dBA

28



ekvivalent ljudniva innan eller efter planen genomfors. De maximala ljudnivaerna i delar av
bostadsomradena beraknas 6verstiga 70 dBA maximal ljudniva bade innan och efter planen
genomfors.

Bilaga 2. Logistik Balsta Kv 2. 27000 210 = pree ) e e
Trafikbuller, ekvivalent ljudniva
Planalternativ \
i i
g g
] H
] g
8 / H
§ o §
] / H
Ljudnivaskilinad
< 16 0BA
g == [ <6 - 50 dBA
g [ 51 - 55dBA
& — - 60d8A
61 -65d8A
[ 66 - 70 dBA
[...._...._. . 7175 dBA
[ 76 - 80 4BA
119800 120000 120200 120400 120800 120800 121000 [re— I > 50 68A
Buller genererat av den 6kning av antalet fordonsrdrelser som planforslaget medfor.
Bilaga 6. Logistik Balsta Kv 2. 121000 121200 121400 121600 121800 122000 122200
Trafikbuller, maximal ljudniva
i i
: !
§ H
§
8 g
] H
8 g
4 H
g H
g H
Ludnvaskiinad
. < -4 0BA
g B 3 -4 0BA
E2w-3a8A
8 -1 w-2d8A
C—J-om-108A
Clomosdea
E=05-148A
1 - 1508A
119800 120000 120200 120400 120800 120800 121000 15 -298A

lllustration av den skillnad i ljudnivaer som planforslaget innebar. Byggnader skarmar av och skyddar i vissa fall fran befintligt
trafikbuller samtidigt som det genererar 6kad trafik och darmed 6kat buller i andra fall.

Eftersom planomradet angransar till Méalarbanan maste stor hansyn tas till jarnvagen. Tag
passerar i hog hastighet och skapar vibrationer. Bebyggelsen och &ven andra anlaggningar
som gator och dagvattendiken- och ror som planeras maste darfor utforas sa att de klarar
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denna milj6. Aven de anlaggningar som uppfors far ej heller ha negativ paverkan pa
jarnvégens sakerhet genom schaktning och eventuella sprangningar. Beddmningen ar dock att
genomforandet av planférslaget bor kunna ske utan sprangning.

Verksamheterna far inte medfora ljusstorningar for angransande befintliga bostader och
planerade, riktvarden saknas dock. For att minimera risk for storningar, ska belysning inom
kvartersmark undvikas att placeras mot den yttre bebyggelsegrénsen. Vidare ska ljuskallor
inte vara riktade mot omgivningen. Belysningsmaster ar bygglovspliktiga och far inte vara
hogre an tillaten totalhojd.

2.7.4 Luftkvalitet

Habo kommun har i sin miljostrategi beslutat att utslappen fran transportsektorn ska minska
genom att reducera utslapp fran fossila branslen och giftiga @mnen och stravar darmed mot att
bli en fossilbranslefri kommun till ar 2050 (Habo kommun, 2014). Omradet for planforslaget
bestar i huvudsak av odlingsmark och till mindre del av skogsmark samt en mindre trafikerad
grusvag. Utslappen till luft fran fordon och trafikering bedéms som sma fran omradet i
nulaget. Daremot forekommer trafik i narhet till planomradet i form av storre vagar framst
E18. Befintliga verksamheter i naromradet till planforslaget kan paverka luftkvaliteten lokalt i
perioder (Habo kommun, 2013). Uppmatta varden pa luftfororeningar (partiklar och
kvéveoxid) som SLB-analys tagit fram p& uppdrag av Ostra Sveriges Luftvardsforbund visar
inte pa nagra Gverskridande av miljokvalitetsnormer for luft (SLB, 2021)

Planforslag:

Luftkvaliteten kommer forsamras i omradet pga 6kade transporter. Okningen bedéms inte
som sa kraftig att det medfor nagra storre konsekvenser. Utslappen fran den dkade trafiken till
och fran omradet bedoms inte dverskrida miljokvalitetsnormerna for luft. For att 6verskrida
miljokvalitetsnormer for luft krévs det generellt stora mangder trafik och slutna gaturum,
vilket inte beddms som en risk. Bedémning baseras dven pa att verksamheter samlas pa
samma stélle i utkanten av samhallet. Detta bidrar till att luftfororeningar koncentreras till en
plats och samlas utanfor tatorten dar manga manniskor lever och ror sig. | takt med att fossila
branslen fasas ut kommer luftkvaliteten med tiden att 6ka.

2.7.5 Trygghet

Planforslag:
En utbyggd infrastruktur av gang- och cykelvéagar inom planerat verksamhetsomrade samt i
angransande omraden bidrar till att skapa en trygg trafikmiljo for oskyddade trafikanter.

2.7.6 Skydd mot olyckor

Planomradet &r beldaget inom riskzon fran Malarbanan som &r utpekad som transportled for
farligt gods. Enligt Lansstyrelsen i Stockholms 14dn publikation ” Riktlinjer for planldggning
intill vigar och jarnvdgar dar det transporteras farligt gods 2016:6” har verksamhetsmark ett
riskhanteringsavstand pa 30-50 m fran narmaste sparmitt.
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Rekommenderade riskhanteringsavstand beroende pa markanvindning

Planforslag:

Eftersom Malarbanans trafikmangder av farligt gods ar lagt och att ingen bebyggelse planeras
lokaliseras inom riskhanteringsavstandet ar beddmningen att planforslagets markanvéandning
inte innebdr risk for ménniskors sékerhet.
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3. GENOMFORANDE

3.1 Planforfarande
Detaljplanen handlédggs med standardférfarande enligt plan och bygglagen (2010:900)

3.1.1 Tidplan

Detaljplaneprocessen

Samrad: Maj — Augusti 2022
Granskning: Juni — Augusti 2023
Antagande: December 2023

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 10 ar.

Genomforandet av detaljplanen borjar nér planen vunnit laga kraft. Planomradet beraknas
vara helt fardigstallt inom tio ar. Efter genomférandetidens utgang fortsétter detaljplanen att
gélla tills den &ndras eller upphévs.

3.1.2 Ansvarsfoérdelning

Planbeskrivningens redovisning av hur planen ar avsedd att genomféras ska bland annat
innehalla de ekonomiska, tekniska och organisatoriska atgarder som maste till for att
genomfora detaljplanen pa ett samordnat och d&ndamalsenligt satt. Det kan till exempel handla
om ansvarsfordelningen mellan kommun och exploatér samt dvriga iblandade i detaljplanens
genomfdrande. Det ska dven framga om kommunen avser att inga i exploateringsavtal eller
genomfora markanvisningar.

Habo kommun ansvarar for utbyggnad av allmanna platser och vatten- och avloppsledningar.

Exploatdren/fastighetsdgaren ansvarar for anlaggnings- och byggnadsarbeten inom
kvartersmark.

E-on ansvarar for utbyggnad av el- och fjarrvarmenit.
Ovriga natagare (bredband, tele) ansvarar for utbyggnad av sina ledningar inom planomrédet.

Om ledningar ska flyttas ar det den som initierar atgarden som aven bekostar den hos
ledningségare. Vid behov av bildande av eller férandrad ledningsréatt ansvarar ledningségaren
for att initiera sadant arende hos Lantmateriet

3.1.3 Huvudmannaskap

Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap for allmén plats. Det innebar att kommunen
ansvarar for utbyggnad, drift och skotsel av allménna platser som exempelvis gator och
naturmark (i den man skotsel kravs) samt vatten- och avloppsledningar.
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3.2 AVTAL

3.2.1 Markanvisningsavtal

Markanvisningsavtal ar skrivet med NREP Logicenters (NSF IV Advisory) respektive
Christer N6jd AB (IVH Nojd fastighetsforvaltning). Avtalen &r godkanda av
Kommunstyrelsen.

Markanvisningsavtal ar skrivet med NREP Logicenters (NSF IV Advisory) och omfattar 4 ha
samt option pa 2 ha. Exploatoren betalar 75 000 kr till kommunen fér markanvisningen.
Kopeskilling ar 639 kr/kvm enligt indextal juni 2020. Avtalet &r giltigt i 36 man och kan
forlangas 12 man i taget. Anslutningsavgifter betalas av kdpare. Exploatdren forbinder sig att
halla sig till Hadbo kommuns miljopolicy.

Markanvisningsavtal ar skrivet med Christer N6jd AB (IVH Nojd fastighetsforvaltning) och
omfattar 3,6 ha. Exploattren betalar 50 000 kr till kommunen for markanvisningen. Totalpris
for det anvisade omradet ar ca 22 miljoner kr. Kommunen svarar for anslutningsavgifter till
VA-nét.

3.2.2 Konsekvenser av organisatoriska atgarder

Detaljplanen antas av Kommunfullméktige.

3.3 Fastighetsrattsliga fragor

Det omrade som i detaljplanen utgors av kvartersmark styckas av och avyttras pa sétt som
anses lampligt. Bestdmmelse om minsta fastighetsstorlek ar inford for att undvika framtida
komplikationer som kan uppsta nar exploator vidareforsaljer mark dar fastigheter kan bli
olampligt konstruerade. Planforslaget &r darfor flexibelt utformat.

Fastighet Andamal Atgérd Antal m2 (ca) Kartmarkering
Lundby 2:1, Kvartersmark Ji, Nya fastigheter | 232 000 Bla
Balsta 1:614, Tekniska bildas
Balsta 3:356, anlaggningar Ex
Brunna 1:14
Lundby 2:1 Allman plats Mark déverfors 15 000 Gra
GATA till Brunna 1:9
Lundby 2:1, Allman plats Ingen 29 600 Gron
Balsta 1:614 NATUR

Fargerna som anges korresponderar med plankartans farger.

Gatumarken overfors till Brunna 1:9 som &r den kommunala fastigheten for gatumark i
omradet.

3.3.1 Markagoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Lundby 2:1 som ags av Habo kommun
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3.3.2 Rattigheter

Lundby GA:1. Utfartsvég anlagd under 1990-talet for virkestransport och agokdrning. Ett
antal fastigheter vaster om planomradet samt Habo kommun, E.ON och Trafikverket har
andelar i gemensamhetsanlaggningen. Gemensamhetsanlaggningen foreslas bevaras men
planldggs nu som kvartersmark och avyttras till de exploatérer som etableras séder om vagen.
De far dock ej ha utfart mot denna.

E. ON har rattigheter for luftledningar i omradet. Planforslaget sakerstéller pa vissa stallen
rattigheter for dessa. | andra fall forslas mark tas i ansprak for exploatering. | dessa fall kan
det bli aktuellt att flytta och/eller markforldgga ledningarna. Kostnaderna for detta betalas av
exploator.

Om ledningar ska flyttas &r det den som initierar atgarden som &ven bekostar den hos
ledningsédgare. Vid behov av bildande av eller fordndrad ledningsratt ansvarar ledningségaren
for att initiera sadant arende hos Lantmateriet

3.3.3 Fastighetsbildning

Kommunen ansdker om fastighetsbildning efter att planen vunnit laga kraft och képekontrakt
ingatts. Exploatérer bekostar samtliga forrattningskostnader.

3.4 Ekonomiska fragor

Detaljplanekostnaderna finansieras delvis av kommunen och delvis via planavtal med de
aktérer som ingatt markanvisningsavtal med kommunen. 50% av kostnaderna betalas av
kommunen och 30% och 20% betalas av NREP Logicenters (NSF IV Advisory) respektive
Christer N6jd AB (IVH Nojd fastighetsforvaltning).

Ett exploateringsprojekt for kommunal infrastruktur kommer krévas dar medel for bland annat
dagvattenhantering och kommunal gatumark tillfors. Planférslaget innebéar dven att
investeringar kan kravas utanfor planomradet. Den kumulativa effekten av etapperna i
Logistik Balsta kommer att 6ka belastningen pé Kraftleden och vid Trafikplats Asen.

3.4.1 Utbyggnad av allméanna platser

Gator i omradet genomfors och bekostas av kommunen.

3.4.2 Kostnader fastighetsbildning

Forrattningskostnader bekostas av exploator.

3.4.3 Gatukostnadsavgifter

Kommunen bekostar utbyggnad av Magasinvéagen och sidogata inom planomradet. Denna
skall vara fardigstalld senast 10 manader efter planen vunnit laga kraft.

3.4.4 Anslutningar

Samtliga anslutningsavgifter bekostas av exploatér om annat ej avtalats. Det preliminara
forslaget for tekniska anslutningar &r att det sker via Magasinvégens anslutning.
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3.4.5 Bygglovavgifter

Samtliga bygglovavgifter och liknande bekostas av exploator.

3.4.6 Kostnader for framtida drift

Underhall av de allmanna platserna ryms inom kommunens budget.

3.5 Tekniska fragor
3.5.1 Tekniska utredningar

Eventuella kompletterande tekniska undersokningar skall ombesdrjas och bekostas av
byggherren.

3.5.2 Provningar och tillstand

Ingrepp/borttagande av fornlamning kraver tillstand av Lansstyrelsen.
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4. KONSEKVENSER AV PLANFORSLAG

4.1 Behovsbeddmning

Enligt svensk lag ska konsekvenserna av en detaljplan beskrivas i en
miljokonsekvensbeskrivning nar de kan leda till betydande paverkan pa miljon (4 kap 34 §
plan- och bygglagen). Miljokonsekvensbeskrivningen anvands for att fa en helhetsbild av den
paverkan en detaljplan kan fa pa miljon, manniskors halsa och hushallningen av resurser.

En behovsbeddmning syftar till att beddma om det finns behov av att en detaljplan ska
miljobedémas och en miljokonsekvensbeskrivning upprattas. En behovsbeddémning av
detaljplanen har utforts av Habo kommun. Slutsatsen av denna &r att en
miljokonsekvensbeskrivning ska goras.

Ett samrad om miljokonsekvensbeskrivningens avgransningar holls i oktober 2021. Habo
kommuns konsulter, PE, har utarbetat MKBn utifran de synpunkter som framkommit. Nedan
anges de viktigaste slutsatserna av denna.

4.2 Alternativ

Nollalternativet beskriver detaljplaneomradets sannolika utveckling om detaljplanen inte
genomfors. Antagandet som gors ér att nuvarande markanvéandning med jordbruk och som
skogsmark fortsatter. Paverkan fran nollalternativet forutses for en situation i omradet om ca
15 ar eller ca ar 2035. Vid 2035 bor kanda lagakraftvunna detaljplaner i naromradet realiserats
i enlighet med planprogrammet. Dessa narliggande detaljplaner riskerar att paverka aktuellt
planomradet for kvarter 2 samt dess narhet dven vid nollalternativet. Kumulativa effekter
kommer att uppsta pa verksamhetsomradet som helhet nar fler detaljplaner genomfors i
omradet. Vid nollalternativet finns en risk att befintliga och lagakraftvunna verksamheter i
naromradet tillsammans bidrar till en kumulativ effekt som kan paverka planomradet for
kvarter 2 samt dess narhet negativt. Exploatering av nérliggande planer har till exempel redan
paverkat ursprungliga miljéaspekter inom planprogramomradet for Bjornbro
verksamhetsomrade. Vissa av dessa bidrar till en mildrande konsekvens av planforslaget for
kvarter 2 da naromradet redan &r paverkat i hog grad och mycket av den infrastruktur som
gagnar kvarter 2 redan ar fardigstalld. Vissa leder istéllet till en storre paverkan av
planforslaget for kvarter 2. Exempelvis far inte planforslaget tillsammans med redan utférda
planer i naromradet tillsammans bidra till att riktvarden eller MKN 6verskrids, vilket kan
bidra till strangare krav for aktuell detaljplan.

Alternativa lokaliseringar av planerade verksamheter har skett i tidigare skeden, men aktuell
lokalisering ar den mest lampade. Planerad verksamhet i detta planarbete ar i enlighet med
kommunens intentioner i géllande 6versiktsplanen, samt tidigare fordjupade 6versiktsplan, att
skapa verksamhetsomraden med goda logistikforutsattningar i goda lagen. Omradet ligger
inom ett omrade som pekats ut som verksamhetsomrade i oversiktsplanen och &r redan avsatt
for verksamheter i kommunens évergripande planering. Planprogrammet for Bjornbro
verksamhetsomrade ligger till grund for vald lokalisering. Omradet pekas ut som attraktivt
och lampligt for lager- och logistikverksamheter med tanke pa dess lokalisering och narhet till
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Malarbanans industrispar och E18 vilket underlattar omlastning mellan olika transportsatt. En
direkt sparanslutning till omradet for kvarter 2 ar inte planerad i dagslaget men ar en mojlig
I0sning i framtiden. Narheten till befintlig jarnvag mojliggor dven korta véagtransporter om
omlastningspunkter realiseras i direkt anslutning till befintligt industrispar. Genom att kvarter
2 ar lokaliserad och planerad som en integrerad del av Balsta tatort sa medfor laget inga
hinder for skapandet av goda och attraktiva kommunikationer med kollektivtrafiken till och
fran arbetsplatserna. Under arbetets gang har detaljplanen omarbetats ett antal ganger. Bland
annat har verksamhetsmark ersatts med naturmark i den 6stra delen av planomradet till gagn
for den storre vattensalamandern som tidigare aterfunnits strax utanfor planomradet.

4.3 Kumulativa effekter

Detaljplanen ingar som tidigare redovisats i ett storre planprogram dar det ingar ett flertal
detaljplaner som kan komma att paverka varandra vad galler miljopaverkan. I manga fall kan
positiva miljoeffekter uppnas bade under anlaggnings och driftskedet t.ex genom
materialateranvandning i anlaggningsskedet och forutsattningarna for en miljoeffektiv
kollektivtrafik 6kar under driftskedet. Ackumulerade negativa miljoeffekter fran flera
detaljplaner kan ocksa uppkomma som sammantaget kan vara storre an de som kunnat
forutses.

Kumulativa effekter kommer att uppsta pa omradets natur och rekreationsvarden som helhet
nar fler detaljplaner genomfors i omradet. Hur stor effekterna blir beror av utfallet av vidtagna
kompensationsatgarder. Nar det galler utslapp till luft sa foreligger en del osékerheter i
bedémningen av planforslaget. Det gar i dagslaget inte att bedéma om planerade
verksamheter kommer att ge upphov till utslapp till luft. Det &r aven svart att uppskatta den
okade trafikméangden och hur trafikens utslapp kommer att paverka luftkvaliteten i omradet.

4.4 Milj6konsekvenser

En av de viktigaste slutsatserna &r att genomforandet av planen bedéms skapa sma till
mattliga negativa konsekvenser.
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Miljéaspekt Miljokonsekvens

Ytvatten Liten negativ
konsekvens
Naturmiljé Liten negativ
konsekvens
Friluftsliv och Mattlig negativ
rekreation konsekvens

Motivering

Dagvattenflodet samt féroreningsinnehdllet kommer att dka efter
exploateringen. Med foreslagen rening och férdréjning bedoms inte
planférslaget leda till verskridande av recipientens MKN.

Sammantaget bedéms planen ge liten negativ konsekvens pa
ytvattnet i ndromradet férutsatt att foreslagna reningsatgarder utfors
och fungerar tillfredsstallande.

Genomférande av detaljplanen innebdr en stor forandring av
omradets karaktdr, frin omridde med 3ker- och skogsmark till
verksamhetsomrade med en stor del hardgjorda ytor. Inga omraden
med hoga naturvirden har Aterfunnit inom planomradet, dock
aterfinns 2 diken och ett rése som omfattas av det generella
biotopskyddet. Stérre vattensalamander har dven tidigare aterfunnits
strax utanfér planomradet.

Sammantaget beddms planen ge liten negativ konsekvens pa
naturmiljén i omradet for detaljplanen, férutsatt att foreslagna
Atgarder for den stdrre vattensalamandern utférs.

Planomradet inte nyttjas fér rekreation i nagon stérre omfattning i
dagsliget eller vid nollalternativet da det &r relativt otillgangligt.
Utbyggnad enligt planférslaget kommer leda till att planomradet
samt dess omgivning blir mer otillgangligt for rekreation.
Planférslaget riskerar att negativt paverka ett av kommunen utpekat
grént strak att utveckla (grusvigen vister om planomradet). Dock ar
naromradet delvis redan negativt pdverkat av andra detaljplaner i
narheten.

Beddmningen &r att planforslaget leder till mattlig negativ
konsekvens pa friluftsliv och rekreation i ndromradet.



Riksinmtressenoch | Mattlig negativ Planfirslaget bedéms Inte paverka nuvarande eller framtida
naturresurser konsekvens nyttjande av riksintresset Malarbanan.

lordbruksmark [| trada) kommer att tas bort enligt utbygpnad enligt
planfirslaget. Kommunen bedomer att planfdeslaget utgdr ett
wasentligt samhallsintresse och bedomer darfdr att jordbruksmark
imom planomradet kan tas | ansprak

Flanfirslagets penomfdrande bedoms medfora matilig negativ
konzakvens avseende riksintressen och naturresurser | ndromradet.

Landskapshild hattlig negativ Omradets karaktdr fordndras drastiskt, frén Gppen akermark
konsekvens omgiven av skog till verksamhetsomrade med storskaliga byggnader
och hardgjorda ytor. Den planerade bebygpgelsen kommer att

dominera synintrycket fran omghningen.

Uppfbrd byggnad pd grannfastigheten kv 3 har redan Idag till stor del
pdverkat omradets landskapsbild. Detta bedoms mildra pdverkan pa
landskapshilden av planfrslaget, men stirker dwen behowvet aw
kompensationsdtgdrder for landskapsbilden | omradet som helhet.

PFlanforslagets genomfdrande bedbms medftra mattllg negativ
konsekvens avseende landskapsbilden | naromradet.

Kulturmilja Mattlig negativ Tvd fornlimningar (Yttergran 109 och Yttergran 115) ligger inom
konsekvens gransen for werksamhetsormradet och kommer antagligen behbva tas
bort | samband med exploateringen.

Flanfirslagets penomfirande bedoms medfora matilig negativ
konsekvens avseende kulturmiljon inom planomradet.

Luftkvalitet Mattlig negativ Utbyggnad enligt planférslaget bedoms leda till dkade utslapp frin
konsekvens trafik och wverksamheter, men halterna fir inte Gverskrida
miljékvalitetsnosmer fiar luft. At verksamheter samlas pd ett stalle
utanfér samhallet leder till bdttre luftkealitet | de omrdaden dar
manniskor bor och nr sig.
Utslappen fran planomradet beror till stor del av vilka werksamheter
som slutligen etableras och dr swar att bedtma | dagslaget.

Flanen bedbms utifrdn befintlig kunskap ge en mattig negativ
konsekvens pd luftkvaliteten, vilket frimst basaras pa anldggandet

av en farbranningsanl3ggning.
Buller Liten negativ Berdkning av Industribullernivier visar pd att det ur bullersynpunkt
konsekvens bér fungera att forligga icke bullrande Industri | omradet. Fran

industribuliret beddms iInga riktwdrden oOwerskridas. Gallande
trafikbuliret overskrids riktvdrden wid narliggande bostdder idag, vid
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nollalternativet samt wi planfarslaget. Planférslaget | sig kommer inte
leda ol att ndgra rikivarden dwerskrids.

Flanen bedbms ge liten negativ konsekvens gillande bulleraspekten
pd pgrund av att det tillkommer buller fran de planerade
verksamheterna inom planomradet samit fran trafiken.

utfdrd  bullerutredning bor dock  kompletteras med
farbranningsanlaggningen som nu planeras inom planomradet.

Planforslaget har bedomts leda till liten negativ konsekvens for ytvatten, naturmiljo samt
buller. De miljéaspekter som far en mattlig negativ konsekvens av planforslaget ar friluftsliv
och rekreation, riksintressen och naturresurser, landskapsbild, kulturmiljé samt luftkvalitet.
Bedomningarna baseras pa att det kommer att ske stora forandringar pa naturmiljon, da
jordbruk- och skogsmark ersatts med verksamhet och hardgjorda ytor. Denna férandring
bidrar till borttagande av befintlig naturmiljoé som innefattar tva fornlamningar, paverkan pa
rekreationsmojligheten samt landskapsbilden i omradet, paverkan pa naturresurser som jord
och skogsbruk, ckning av flode och fororeningsinnehall i dagvattnet, 6kat buller samt 6kning

av luftutslapp.

Trots dkade utslapp bedéms inga miljokvalitetsnormer att dverskridas vid exploatering enligt
planforslaget. Bedomningarna som gjorts inbegriper planlagda anpassningsatgéarder samt
forutsatter att samtliga foreslagna atgarder for dagvattenhanteringen utfors. Av de
miljokvalitetsmal som beaktats i denna MKB &r det endast miljokvalitetsmalet God bebyggd
miljo som far en positiv maluppfyllelse genom exploatering av kvarter 2. Ovriga
miljokvalitetsmal bedoms fa en negativ maluppfyllelse.

Balsta i oktober 2023

H&bo kommun

Asa Odelfalk
Planeringschef
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